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EMPERADOR PROPERTIES

Madrid, a 30 de abril de 2025
Emperador Properties SOCIMI, S.A. (en adelante “Emperador”, la “Sociedad” o la “Compaiiia”),
en virtud de lo previsto en el articulo 17 del Reglamento (UE) n? 596/2014 sobre abuso de
mercado y en el articulo 227 de la Ley 6/2023, de 17 de marzo, de los Mercados de Valores y de
los Servicios de Inversion, y disposiciones concordantes, asi como en la Circular 3/2020 de BME
MFT Equity sobre informacién a suministrar por empresas incorporadas a negociacién en el
segmento BME Growth de BME MTF Equity, (en adelante “BME Growth”) pone en su
conocimiento la siguiente:

OTRA INFORMACION RELEVANTE

e Informe de Auditoria de las Cuentas Anuales Consolidadas emitido por un auditor
independiente (PwC)

e Cuentas Anuales Consolidadas e Informe de Gestion Consolidado correspondiente al
ejercicio anual terminado el 31 de diciembre de 2024.

e Informe de Auditoria de las Cuentas Anuales Individuales emitido por un auditor
independiente (PwC)

e Cuentas Anuales Individuales e Informe de Gestién Individual correspondiente al
ejercicio anual terminado el 31 de diciembre de 2024.

e Informacién sobre la estructura organizativa y el sistema de control interno de la
Sociedad (Manual de Procedimiento Interno)

De conformidad con lo dispuesto en la Circular 3/2020 del segmento BME Growth de BME MTF
Equity, se hace constar que la informacidon comunicada por la presente ha sido elaborada bajo

la exclusiva responsabilidad de la Sociedad y de sus administradores.

La documentacion anterior también se encuentra a disposicion del mercado en la pagina web
de la Sociedad (www.emperadorproperties.com)

Quedamos a su disposicidn para cuantas aclaraciones precisen.
Atentamente,
D. Jorge Domecq Bohérquez

Secretario del Consejo de Administracion
EMPERADOR PROPERTIES SOCIMI, S.A.


















































































































































































































Emperador Properties SOCIMI, S.A.

Informe de Auditoria

Cuentas anuales correspondientes al

ejercicio terminado el 31 de diciembre de 2024
Informe de gestién del ejercicio 2024
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Informe de auditoria de cuentas anuales
emitido por un auditor independiente

A los accionistas de Emperador Properties SOCIMI, S.A.:

Opinidn

Hemos auditado las cuentas anuales de Emperador Properties SOCIMI, S.A. (la Sociedad), que
comprenden el balance a 31 de diciembre de 2024, la cuenta de pérdidas y ganancias, el estado de
cambios en el patrimonio neto, el estado de flujos de efectivo y la memoria correspondientes al
ejercicio terminado en dicha fecha.

En nuestra opinion, las cuentas anuales adjuntas expresan, en todos los aspectos significativos, la
imagen fiel del patrimonio y de la situacion financiera de la Sociedad a 31 de diciembre de 2024, asi
como de sus resultados y flujos de efectivo correspondientes al ejercicio terminado en dicha fecha, de
conformidad con el marco normativo de informacién financiera que resulta de aplicacion (que se
identifica en la nota 2.(a) de la memoria) y, en particular, con los principios y criterios contables
contenidos en el mismo.

Fundamento de la opinion

Hemos llevado a cabo nuestra auditoria de conformidad con la normativa reguladora de la actividad
de auditoria de cuentas vigente en Espana. Nuestras responsabilidades de acuerdo con dichas
normas se describen mas adelante en la seccién Responsabilidades del auditor en relacion con la
auditoria de las cuentas anuales de nuestro informe.

Somos independientes de la Sociedad de conformidad con los requerimientos de ética, incluidos los
de independencia, que son aplicables a nuestra auditoria de las cuentas anuales en Espafia segun lo
exigido por la normativa reguladora de la actividad de auditoria de cuentas. En este sentido, no
hemos prestado servicios distintos a los de la auditoria de cuentas ni han concurrido situaciones o
circunstancias que, de acuerdo con lo establecido en la citada normativa reguladora, hayan afectado
a la necesaria independencia de modo que se haya visto comprometida.

Consideramos que la evidencia de auditoria que hemos obtenido proporciona una base suficiente y
adecuada para nuestra opinion.

Aspectos mas relevantes de la auditoria

Los aspectos mas relevantes de la auditoria son aquellos que, segun nuestro juicio profesional, han
sido considerados como los riesgos de incorreccién material mas significativos en nuestra auditoria

de las cuentas anuales del periodo actual. Estos riesgos han sido tratados en el contexto de nuestra
auditoria de las cuentas anuales en su conjunto, y en la formacion de nuestra opinion sobre éstas, y
no expresamos una opinion por separado sobre esos riesgos.

.....................................................................................................................

PricewaterhouseCoopers Auditores, S.L., Torre PwC, P de la Castellana 259 B, 28046 Madrid, Espaiia
Tel.: +34 915 684 400 / +34 902 021 111, Fax: +34 915 685 400, WWww.pWC.eS 1

R. M. Madrid, hoja M-63.988, folio 75, tomo 9.267, libro 8.054, seccién 3°
Inscrita en el R.0.A.C. con el nimero S$0242 - NIF: B-79031290



Emperador Properties SOCIMI, S.A.

Aspectos mas relevantes de la auditoria Modo en el que se han tratado en la auditoria

Recuperabilidad de las inversiones en
instrumentos de patrimonio

La Sociedad mantiene inversiones en Hemos llevado a cabo un entendimiento y
instrumentos de patrimonio por importe de evaluacion de las politicas contables de la
376.896 miles de euros, tal como se detalla en Sociedad sobre este aspecto.

la nota 8 de la memoria representando un 99%
de los activos de la Sociedad a dicha fecha. En nuestra prueba del andlisis sobre la
recuperabilidad de las inversiones en

De acuerdo con lo descrito en las notas 4.2 y 6 instrumentos de patrimonio, hemos realizado,
de la memoria adjunta, la Sociedad valora las entre otros, los siguientes procedimientos:

inversiones en instrumentos de patrimonio por

su coste menos, en su caso, el importe
acumulado de las correcciones valorativas por
deterioro. Dichas correcciones valorativas son
calculadas, por la diferencia entre su valor en

libros y el importe recuperable, que, salvo mejor

evidencia, resulta del patrimonio neto de la
entidad participada y las plusvalias tacitas
existentes en la fecha de la valoracion. Para
calcular las plusvalias tacitas se ha de
considerar el valor razonable de los inmuebles

que son propiedad las entidades participadas y,

en concreto, la valoracion que los expertos

Comparamos el coste de las inversiones
en instrumentos de patrimonio con el
patrimonio neto correspondiente de cada
sociedad participada y su evolucidn
respecto al ejercicio anterior.

Evaluamos la razonabilidad de las
plusvalias tacitas existentes procedentes
de las valoraciones de los activos
inmobiliarios realizadas por expertos
independientes y comprobamos la
exactitud de los calculos aritméticos.

independientes han emitido sobre dichos

activos. Durante el ejercicio 2024, la Sociedad Adicionalmente, hemos evaluado la suficiencia
no ha registrado ninguna correccion valorativa de la informacion revelada en las cuentas

por deterioro. anuales.

Consideramos la valoracion de las inversiones El resultado de los procedimientos realizados ha
en instrumentos de patrimonio como el aspecto  permitido alcanzar de forma razonable los

mas relevante de la auditoria debido, objetivos de auditoria para los cuales dichos
principalmente, a su significatividad en relacion  procedimientos fueron disefiados.

con las cuentas anuales en su conjunto y a que

existe un riesgo inherente asociado a la

estimacion de las hipotesis claves.

Otra informacion: Informe de gestion

La otra informacion comprende exclusivamente el informe de gestion del ejercicio 2024, cuya
formulacién es responsabilidad de los administradores de la Sociedad y no forma parte integrante de
las cuentas anuales.

Nuestra opinion de auditoria sobre las cuentas anuales no cubre el informe de gestion. Nuestra
responsabilidad sobre el informe de gestion, de conformidad con lo exigido por la normativa
reguladora de la actividad de auditoria de cuentas, consiste en evaluar e informar sobre la
concordancia del informe de gestion con las cuentas anuales, a partir del conocimiento de la entidad
obtenido en la realizacion de |la auditoria de las citadas cuentas, asi como en evaluar e informar de si
el contenido y presentacion del informe de gestidn son conformes a la normativa que resulta de
aplicacion. Si, basandonos en el trabajo que hemos realizado, concluimos que existen incorrecciones
materiales, estamos obligados a informar de ello.



Emperador Properties SOCIMI, S.A.
Sobre la base del trabajo realizado, segun lo descrito en el parrafo anterior, la informacion que

contiene el informe de gestion concuerda con la de las cuentas anuales del ejercicio 2024 y su
contenido y presentacion son conformes a la normativa que resulta de aplicacion.

Responsabilidad de los administradores en relacion con las cuentas anuales

Los administradores son responsables de formular las cuentas anuales adjuntas, de forma que
expresen la imagen fiel del patrimonio, de la situacion financiera y de los resultados de la Sociedad,
de conformidad con el marco normativo de informacion financiera aplicable a la entidad en Espania, y
del control interno que consideren necesario para permitir la preparacién de cuentas anuales libres de
incorreccion material, debida a fraude o error.

En la preparacion de las cuentas anuales, los administradores son responsables de la valoracion de
la capacidad de la Sociedad para continuar como empresa en funcionamiento, revelando, segun
corresponda, las cuestiones relacionadas con empresa en funcionamiento y utilizando el principio
contable de empresa en funcionamiento excepto si los administradores tienen intencion de liquidar la
Sociedad o de cesar sus operaciones, o bien no exista otra alternativa realista.

Responsabilidades del auditor en relacién con la auditoria de las cuentas anuales

Nuestros objetivos son obtener una seguridad razonable de que las cuentas anuales en su conjunto
estan libres de incorreccion material, debida a fraude o error, y emitir un informe de auditoria que
contiene nuestra opinion.

Seguridad razonable es un alto grado de seguridad, pero no garantiza que una auditoria realizada de
conformidad con la normativa reguladora de la actividad de auditoria de cuentas vigente en Esparia
siempre detecte una incorreccion material cuando existe. Las incorrecciones pueden deberse a fraude
o error y se consideran materiales si, individualmente o de forma agregada, puede preverse
razonablemente que influyan en las decisiones econdmicas que los usuarios toman basandose en las
cuentas anuales.

Como parte de una auditoria de conformidad con la normativa reguladora de la actividad de auditoria
de cuentas vigente en Espania, aplicamos nuestro juicio profesional y mantenemos una actitud de
escepticismo profesional durante toda la auditoria. También:

e Identificamos y valoramos los riesgos de incorreccidn material en las cuentas anuales, debida a
fraude o error, disefiamos y aplicamos procedimientos de auditoria para responder a dichos
riesgos y obtenemos evidencia de auditoria suficiente y adecuada para proporcionar una base
para nuestra opinion. El riesgo de no detectar una incorreccién material debida a fraude es mas
elevado que en el caso de una incorreccion material debida a error, ya que el fraude puede
implicar colusién, falsificacion, omisiones deliberadas, manifestaciones intencionadamente
erroneas, o la elusién del control interno.

° Obtenemos conocimiento del control interno relevante para la auditoria con el fin de disefiar
procedimientos de auditoria que sean adecuados en funcién de las circunstancias, y no con la
finalidad de expresar una opinién sobre la eficacia del control interno de la entidad.

° Evaluamos si las politicas contables aplicadas son adecuadas y la razonabilidad de las
estimaciones contables y la correspondiente informacion revelada por los administradores.
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Emperador Properties SOCIMI, S.A.

. Concluimos sobre si es adecuada la utilizacion, por los administradores, del principio contable
de empresa en funcionamiento y, basandonos en la evidencia de auditoria obtenida,
concluimos sobre si existe 0 no una incertidumbre material relacionada con hechos o con
condiciones que pueden generar dudas significativas sobre la capacidad de la Sociedad para
continuar como empresa en funcionamiento. Si concluimos gue existe una incertidumbre
material, se requiere que llamemos la atencion en nuestro informe de auditoria sobre la
correspondiente informacion revelada en las cuentas anuales o, si dichas revelaciones no son
adecuadas, que expresemos una opinion madificada. Nuestras conclusiones se basan en la
evidencia de auditoria obtenida hasta la fecha de nuestro informe de auditoria. Sin embargo,
los hechos o condiciones futuros pueden ser la causa de que la Sociedad deje de ser
una empresa en funcionamiento.

o Evaluamos la presentacion global, la estructura y el contenido de las cuentas anuales, incluida
la informacion revelada, vy si las cuentas anuales representan las fransacciones y hechos
subyacentes de un modo que logran expresar la imagen fiel.

Nos comunicamos con los administradores de la entidad en relacion con, entre otras cuestiones, el
alcance y el momento de realizacion de la auditoria planificados y los hallazgos significativos de la
auditoria, asi como cualquier deficiencia significativa del control interno que identificamos en el
transcurso de la auditoria.

Entre los riesgos significativos que han sido objeto de comunicacion a los administradores de la
entidad, determinamos los que han sido de la mayor significatividad en la auditoria de las cuentas
anuales del periodo actual y que son, en consecuencia, los riesgos considerados mas significativos.

Describimos esos riesgos en nuestro informe de auditoria salvo que las disposiciones legales o
reglamentarias prohiban revelar publicamente la cuestion.

PricewaterhouseCoopers Auditores, S.L. (S0242)
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Emperador Properties SOCIMI, S.A.

Cuentas Anuales correspondientes al ejercicio terminado el 31 de diciembre de 2024
e Informe de Gestion del ejercicio 2024
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Emperador Properties SOCIMI, S.A.

Balance
a 31 de diciembre de 2024

(Expresado en miles de euros)

ACTIVO Nota 2024 2023
A) ACTIVO NO CORRIENTE 376.896 376.896
Inversiones en empresas del grupo y asociadas 6y10 376.896 376.896
Instrumentos de patrimonio 376.896 376.896
B) ACTIVO CORRIENTE 1.983 2,114
Deudores y otras cuentas comerciales a cobrar 7y 10 531 587
Clientes empresas del grupo y asociadas 339 431
Otros créditos con administraciones publicas 192 156
Efectivo y otros activos liquidos equivalentes 8 1.452 1.527
TOTAL ACTIVO (A + B) 378.879 379.010

Las notas 1 a 16 de la memoria adjunta forma parte integrante de las cuentas anuales del
ejercicio 2024
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Emperador Properties SOCIMI, S.A.

Balance
a 31 de diciembre de 2024

(Expresado en miles de euros)

PATRIMONIO NETO Y PASIVO Nota 2024 2023
A) PATRIMONIO NETO 374.965 375.237
A-1) Fondos propios 9 374.966 375.237
Capital 102.056 102.056
Prima de emision 274,184 274.184
Resultados negativos de ej. anteriores (868) (622)
Acciones propias (135) (135)
Resultado del gjercicio (271) (246)
B) PASIVO NO CORRIENTE 3.750 3.646
Deudas con empresas del grupo y asociadas 7y 11 3.750 3.646
C) PASIVO CORRIENTE 163 127
Deudas con empresas del grupo y asociadas 7y 11 125 125
Acreedores y otras cuentas comerciales a pagar 38 2
Proveedores 7 37 2
Proveedores empresas del grupo y asociadas 7y 11 1
TOTAL PATRIMONIO NETO Y PASIVO (A + B + C) 378.879 379.010

Las notas 1 a 16 de la memoria adjunta forma parte integrante de las cuentas anuales del
ejercicio 2024
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Emperador Properties SOCIMI, S.A.

Cuenta de pérdidas y ganancias
a 31 de diciembre de 2024

(Expresada en miles de euros)

1 de enero 1 de enero
de 2024 a 31 de 2023 a 31

o de diciembre de diciembre

de 2024 de 2023

Otros ingresos de explotacion 12 45 923
Otros gastos de explotacién 12 (231) (1.169)
A) Resultado de explotacion (186) (246)
Ingresos financieros 20 -
Gastos financieros (105) -
B) Resultado financiero (85) -
C) Resultado antes de impuestos (271) (246)
Impuesto sobre beneficios 10 - -
D) Resultado del ejercicio (271) (246)

Las notas 1 a 16 de la memoria adjunta forma parte integrante de las cuentas anuales del
ejercicio 2024
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Emperador Properties SOCIMI, S.A.

Estado de cambios en el patrimonio neto
a 31 de diciembre de 2024

(Expresado en miles de euros)

A) Estado de ingresos y gastos reconocidos

1 de enero 1 de enero
de 2024 a 31 de 2023 a 31
de diciembre de diciembre
de 2024 de 2023

A) Resultado de la cuenta de pérdidas y ganancias
consolidada {471) e40)

Ingresos y gastos imputados directamente al patrimonio
neto

B) Total ingresos y gastos imputados directamente en
el patrimonio neto

TOTAL INGRESOS Y GASTOS RECONOCIDOS (A+B) (271) (246)

Las notas 1 a 16 de la memoria adjunta forma parte integrante de las cuentas anuales del
gjercicio 2024

Las notas 1 a 16 de la memoria adjunta forma parte integrante de las cuentas anuales del
ejercicio 2024
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Emperador Properties SOCIMI, S.A.
Estado de flujos de efectivo
31 de diciembre de 2024

(Expresado en miles de euros)

1 de enero 1 de enero
de2024a de2023a
31 de 31 de
diciembre diciembre
Nota de 2024 de 2023

Resultado del ejercicio antes de impuestos 3 (271) (246)
Ajustes del resultado _ 85 -
Gastos financieros 12 105 -
Ingresos financieros 12 (20) -
Cambios en el capital corriente 111 (12)
Deudores y otras cuentas a cobrar (+/-) 7 (29) 596
Acreedores y otras cuentas a pagar (+/-) 7 36 (608)
Otros activos y pasivos no corrientes 7 104

Otros flujos de efectivo de las actividades de explotacion - -
Flujos de efectivo de las actividades de explotacién (75) (258)
Flujos de efectivo de las actividades de inversién

Cobros por desinversiones (+) - (6.200)
Devolucién aportacion socios 9 - (6.200)
Flujos de efectivo de las actividades de financiacién - 3.646
Cobros y pagos por instrumentos de patrimonio - 3.646
Emision de instrumentos de patrimonio (+/-) 9 - 3.646
Aumento/disminucion neta del efectivo o equivalentes (75) (2.812)
Efectivo o equivalentes al comienzo del periodo 8 1.527 4.339
Efectivo o equivalentes al final de periodo 8 1.452 1.527

Las notas 1 a 16 de la memoria adjunta forma parte integrante de las cuentas anuales del
ejercicio 2024
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Emperador Properfies SOCIMI, S.A.

Memoria de las cuentas anuales correspondientes al ejercicio terminado el 31 de
diciembre de 2024

Actividad de la Sociedad

Emperador Properties SOCIMI, S.A. (en adelante la Sociedad) (anteriormente denominada
“Emperador Properties, S.A.U") se constituyd en Esparia el dia 16 de octubre de 2019 como
sociedad andnima de conformidad con la legislacién el dia 16 de octubre de 2019.

Con fecha 3 de septiembre de 2021, el Accionista Unico de la Sociedad decidi6 el
acogimiento de la misma al regimen fiscal especial de SOCIMI (Sociedad Anénima Cotizada
de Inversion Inmobiliaria), regulado por la Ley 11/2009, de 26 de marzo y Ley 16/2012, de
27 de diciembre, de Sociedades Anénimas Cotizadas de Inversion en el Mercado. Con fecha
29 de septiembre de 2021 se llevdé a cabo la presentacion ante la Agencia Estatal de la
Administracion Tributaria de la solicitud para la aplicacion del citado régimen con efectos 1
de enero de 2021.

En la misma fecha, 3 de septiembre de 2021, la Sociedad modificd su denominacién social
a Emperador Properties SOCIMI, S.A.U.

Su domicilio social y fiscal esta radicado en el Paseo de la Castellana, 259D, planta 28 Norte
28046 Madrid.

Emperador Properties SOCIMI, S.A. tiene como principal accionista a la sociedad
singapurense Megaworld Land Singapore Pte. Ltd.

Con fecha 19 de diciembre de 2022, Emperador Properties SOCIMI, S.A. paso a tener sus
acciones/titulos admitidos a cotizacion en el BME MTF EQUITY, en el segmento BME
GROWTH (anteriormente Mercado Alternativo Bursatil, segmento SOCIMIs — MAB -
SOCIMIs).

El objeto social de la Sociedad consiste en la realizacion de las siguientes actividades:

(i) La adquisicion y promocién de bienes inmuebles de naturaleza urbana para su
arrendamiento, incluyendo la actividad de rehabilitacion de edificaciones en los
términos establecidos en la Ley 37/1992, de 28 de diciembre, del Impuesto sobre el
Valor Afiadido;

(i) Latenencia de participaciones en el capital de otras sociedades cotizadas de inversion
en el mercado inmobiliario (“SOCIMI”) o en el de otras entidades no residentes en
territorio espariol que tengan el mismo objeto social que aquéllas y que estén
sometidas a un régimen similar al establecido para las SOCIMI en cuanto a la politica
obligatoria, legal o estatutaria, de distribucion de beneficios;

(i) La tenencia de participaciones en el capital de otras entidades, residentes o no en
territorio espafol, que tengan como objeto social principal la adquisicién de bienes
inmuebles de naturaleza urbana para su arrendamiento y que estén sometidas al
mismo régimen establecido para las SOCIMI en cuanto a la politica obligatoria, legal
o estatutaria, de distribucion de beneficios y cumplan los requisitos de inversién
exigidos para estas sociedades; y
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Emperador Properties SOCIMI, S.A.

Memoria de las cuentas anuales correspondientes al ejercicio terminado el 31 de
diciembre de 2024

(iv) La tenencia de acciones o participaciones de Instituciones de Inversién Colectiva
Inmobiliaria reguladas en la Ley 35/2003, de 4 de noviembre, de Instituciones de
Inversion Colectiva, o la norma que la sustituya en el futuro.

Asimismo, la Sociedad también podra desarrollar otras actividades accesorias,
entendiéndose como tales aquellas cuyas rentas representen, en su conjunto, menos del
veinte por ciento (20%) de las rentas de la Sociedad en cada periodo impositivo, o aquellas
que puedan considerarse accesorias de acuerdo con la ley aplicable en cada momento.

Las actividades que componen el objeto social podran ser desarrolladas por la Sociedad,
total o parcialimente, de modo indirecto, mediante la titularidad de acciones o de
participaciones en sociedades con objeto idéntico o analogo.

Quedan excluidas aquellas actividades cuyo ejercicio exija requisitos especiales que no
cumpla la Sociedad. Sifuera necesario algun titulo profesional, autorizacion o inscripcién en
registro especiales, deberan ejercerse por quien ostente dicho titulo, o bien no podra
iniciarse hasta que se hayan cumplido los requisitos necesarios.

En la actualidad, la actividad de la Sociedad consiste, en la tenencia de participaciones en
el capital de otras sociedades cuya actividad principal es la adquisicién de bienes inmuebles
de naturaleza urbana para su arrendamiento.

1.1. Régimen SOCIMI

Desde el 3 de septiembre 2021, con efectos 1 de enero de 2021, el régimen fiscal de la
Sociedad es el que se encuentra regulado en la Ley 11/2009, de 26 de octubre, modificada
por la Ley 16/2012, de 27 de diciembre, por la que se regulan las Sociedades Andnimas
Cotizadas de Inversién en el Mercado Inmobiliario (SOCIMI).

El objeto social de la Sociedad esta dentro de los objetos sociales requeridos por las SOCIMI
en el articulo 2 de la Ley 11/2009, de 26 de octubre, por lo que se regulan las Sociedades
Anoénimas Cotizadas de Inversion en el Mercado Inmobiliario (SOCIMI).

Asimismo, la Sociedad mantiene participaciones en las sociedades:

- Ankasons Properties, S.LU. constituida como sociedad limitada conforme a la
legislacion espariola con fecha 20 de marzo de 2019, la cual opté por la aplicacion
del regimen fiscal especial de SOCIMI establecido por dicha Ley en fecha 3 de
septiembre de 2021 y lo comunico a la Administracion Tributaria con fecha 29 de
septiembre de 2021.

- Torre Espacio Emperador, S.A.U. constituida como sociedad anénima conforme ala
legislacion espafiola con fecha 17 de octubre de 1988 y la cual opté por la aplicacion
de regimen fiscal especial establecido por dicha Ley en fecha 6 de junio de 2022 y
lo comunico a la Administracién Tributaria con fecha 9 de septiembre de 2022.

En este sentido, a 31 de diciembre de 2023 y 2024 de los requisitos establecidos por la

Ley 11/2009, de 26 de octubre, por la que se regulan las Sociedades Anénimas Cotizadas
de Inversion en el Mercado, la sociedad Emperador Properties S.A.U. cumple:
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1. La obligacion de tener invertido, al menos, el 80 por ciento del valor del activo en bienes
inmuebles de naturaleza urbana destinados al arrendamiento, en terrenos para la
promocion de bienes inmuebles que vayan a destinarse a dicha finalidad siempre que
la promocion se inicie dentro de los tres afios siguientes a su adquisicién, asi como en
participaciones en el capital o patrimonio de otras entidades a que se refiere el apartado
1 del articulo 2 de dicha Ley.

Este porcentaje se calculara sobre el balance consolidado en el caso de que la sociedad
sea dominante de un grupo segun los criterios establecidos en el articulo 42 del Cddigo
de Comercio, con independencia de la residencia y de la obligacidén de formular cuentas
anuales consolidadas. Dicho grupo estara integrado exclusivamente por las SOCIMI y
el resto de las entidades a que se refiere el apartado 1 del articulo 2 de esta Ley.

El valor del activo se determinara segun la media de los balances individuales o, en su
caso, consolidados trimestrales del ejercicio, pudiendo optar la Sociedad para calcular
dicho valor por sustituir el valor contable por el de mercado de los elementos integrantes
de tales balances, el cual se aplicaria en todos los balances del ejercicio. A estos efectos
no se computaran, en su caso, el dinero o derechos de crédito procedente de la
transmisioén de dichos inmuebles o participaciones que se haya realizado en el mismo
ejercicio o anteriores siempre que, en este ultimo caso, no haya transcurrido el plazo de
reinversion a que se refiere el articulo 6 de esta ley.

A efectos de dicho cdmputo, si los bienes inmuebles estan situados en el extranjero,
incluidos los tenidos por las entidades a que se refiere la letra c) del apartado 1 del
articulo 2 de esta Ley, deberan tener naturaleza analoga a los situados en territorio
espanol y debera existir efectivo intercambio de informacién tributaria con el pais o
territorio en el que estén situados, en los términos establecidos en la disposicion
adicional primera de la Ley 36/2006, de 29 de noviembre, de medidas para la prevencién
del fraude fiscal.

Dicho porcentaje figura cumplido en los ejercicios 2024 y 2023.

2. Asimismo, al menos el 80 por ciento de las rentas del periodo impositivo
correspondientes a cada ejercicio, excluidas las derivadas de la transmisién de las
participaciones y de los bienes inmuebles afectos ambos al cumplimiento de su objeto
social principal, una vez transcurrido el plazo de mantenimiento a que se refiere el
apartado siguiente, debera provenir:

a) del arrendamiento de bienes inmuebles afectos al cumplimiento de su objeto
social principal con personas o entidades respecto de las cuales no se produzca
alguna de las circunstancias establecidas en el articulo 42 del Codigo de
Comercio, con independencia de la residencia, y/o

b) de dividendos o participaciones en beneficios procedentes de participaciones
afectas al cumplimiento de su objeto social principal.
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Este porcentaje se calcularé sobre el resultado consolidado en el caso de que la
Sociedad sea dominante de un grupo segun los criterios establecidos en el articulo 42
del Cédigo de Comercio, con independencia de la residencia y de la obligacion de
formular cuentas anuales consolidadas. Dicho grupo estara integrado exclusivamente
por las SOCIMI y el resto de las entidades a que se refiere el apartado 1 del articulo 2
de esta Ley. '

Dicho porcentaje figura cumplido en los ejercicios 2024 y 2023.

3. Los bienes inmuebles que integren el activo de la Sociedad deberan permanecer
arrendados durante al menos tres afios. A efectos del computo se sumara el tiempo que
los inmuebles hayan estado ofrecidos en arrendamiento, con un maximo de un afo.

El plazo se computara:

a) En el caso de bienes inmuebles que figuren en el patrimonio de la Sociedad antes
del momento de acogerse al régimen, desde la fecha de inicio del primer periodo
impositivo en que se aplique el régimen fiscal especial establecido en esta Ley,
siempre que a dicha fecha el bien se encontrara arrendado u ofrecido en
arrendamiento. De lo contrario, se estara a lo dispuesto en la letra siguiente.

b) En el caso de bienes inmuebles promovidos o adquiridos con posterioridad por la
Sociedad, desde la fecha en que fueron arrendados u ofrecidos en arrendamiento
por primera vez.

En el caso de acciones o participaciones en el capital de entidades a que se refiere el
apartado 1 del articulo 2 de esta Ley, deberan mantenerse en el activo de la Sociedad
al menos durante tres afios desde su adquisicion o, en su caso, desde el inicio del primer
periodo impositivo en que se aplique el régimen fiscal especial establecido en esta Ley.

Asimismo, la Ley establece los siguientes requisitos en sus articulos 4 y 5:

1. Las acciones de las SOCIMI deberan ser admitidas a negociacion en un
mercado regulado o en un sistema multilateral de negociacion espafiol o en el
de cualquier otro Estado miembro de la Unién Europea o del Espacio
Econémico Europeo, o bien en un mercado regulado de cualquier pais o
territorio con el que exista efectivo intercambio de informacion tributaria, de
forma interrumpida durante todo el periodo impositivo.

Las acciones de la SOCIMI deberan tener caracter nominativo.
2. Las SOCIMI tendran un capital social minimo de 5 millones de euros, importe

que ha sido superado por la Sociedad, en los ejercicios 2024 y 2023
dando cumplimiento a dicho requisito.
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Las aportaciones no dinerarias para la constitucion o ampliacién del capital que se
efectlen en bienes inmuebles deberan tratarse en el momento de su aportacion de
conformidad con lo dispuesto en el articulo 38 de Texto Refundido de la Ley de
Sociedades de Capital, y a dicho fin, el experto independiente designado por el Registro
Mercantil habra de ser una de las sociedades de tasacion previstas en la legislacién del
mercado hipotecario. Igualmente, se exigira tasacién por una de las sociedades de
tasacion sefaladas para las aportaciones no dinerarias que se efectlien en inmuebles
para la constitucién o ampliacién del capital de las entidades sefialadas en la letra c) del
articulo 2.1. de dicha Ley.

Solo podra haber una clase de acciones, siendo cumplido en el caso de la Sociedad, tal
y como figura en la nota 8.

Cuando la sociedad hay optado por el régimen fiscal especial establecido en dicha Ley,
debera incluir en la denominacién de la compaiiia la indicaciéon “Sociedad Cotizada de
Inversion en el Mercado Inmobiliario, Sociedad Anénima”, o su abreviatura “SOCIMI,
S.A’

Dichos requisitos fueron cumplidos en los ejercicios 2024 y 2023.

4. Asimismo, segun se describe en el articulo 6 de la Ley 11/2009, de 26 de Octubre, por
la que se regulan las Sociedades Anénimas Cotizadas de Inversién en el Mercado
Inmobiliario, las SOCIMI y entidades residentes en el territorio esparfiol en las que
participan que hayan optado por la aplicacion del régimen fiscal especial establecida
por dicha Ley, estaran obligadas a distribuir en forma de dividendos a sus accionistas
una vez cumplidas las obligaciones mercantiles que correspondan, el beneficio obtenido
en el ejercicio, debiéndose acordar su distribucion dentro de los seis meses posteriores
a la conclusion de cada ejercicio, en la forma siguiente:

- EI100% de los beneficios procedentes de dividendos o participaciones en beneficios
distribuidos por las entidades sujetas a dicho régimen.

- El 50% de los beneficios derivados de la transmision de inmuebles y acciones o
participaciones, realizadas una vez transcurridos los plazos establecidos en los
requisitos de inversion, siendo reinvertido el resto de dichos beneficios en el plazo
de los tres afios posteriores a dicha transmisién, y en su defecto, deberan distribuirse
en su totalidad.

- Al menos el 80% del resto de beneficios obtenidos.

En relacién al ejercicio finalizado el 31 de diciembre de 2023, ambas sociedades
participadas han generado resultados negativos, por lo que no es obligatorio el reparto
de dividendos a la Sociedad.

Durante el ejercicio terminado el 31 de diciembre de 2024 ambas sociedades
participadas han generado resultados positivos, si bien a fecha de formulacion de las
presentes cuentas anuales no se ha efectuado la propuesta de distribucién del resultado
por el consejo de administracion de dichas sociedades.
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Segln se establece en la Disposicion transitoria primera de la Ley11/2009, de 26 de
octubre, por la que se regulan las Sociedades Andnimas Cotizadas de Inversién en el
Mercado Inmobiliario, podra optarse por la aplicacién del régimen fiscal especial en los
terminos establecidos en el articulo 8 de dicha Ley, aun cuando no se cumplan los
requisitos exigidos en la misma fecha de incorporacién, a condicién de que tales
requisitos se cumplan dentro de los dos afos siguientes a la fecha donde se opta por
tal regimen.

En este sentido, a 31 de diciembre 2024 y 2023 la Sociedad cumple todos los requisitos
establecidos por la Ley 11/2009, de 26 de octubre, por la que se regulan las Sociedades
Anonimas Cotizadas de Inversion en el Mercado Inmobiliario y se encuentra dentro de
los plazos legales para alcanzar tales cumplimientos.

El incumplimiento de alguna de las condiciones anteriores supondria que la Sociedad
pasase a tributar por el régimen general del Impuesto sobre Sociedades a partir del
propio periodo impositivo en que se manifestase dicho incumplimiento, salvo que se
subsane en el gjercicio siguiente. Ademas, la Sociedad estaria obligada a ingresar, junto
con la cuota de dicho periodo impositivo, la diferencia entre la cuota que por dicho
impuesto resulte de aplicar el régimen general y la cuota ingresada que resulté de
aplicar el regimen fiscal especial en los periodos impositivos anteriores, sin perjuicio de
los intereses de demora, recargos y sanciones que, en su caso, resultasen procedentes.

El tipo de gravamen de las SOCIMI en el Impuesto sobre Sociedades se fija en el 0%.
Sin embargo, segun se detalla en las modificaciones incorporadas en la Ley 11/2021,
de 9 de julio, la entidad estard sometida a un gravamen especial del 15 % sobre el
importe de los beneficios obtenidos en el ejercicio que no sea objeto de distribucion.
Adicionalmente, cuando los dividendos que la SOCIMI distribuya a sus socios con un
porcentaje de participacion superior al 5% estén exentos o tributen a un tipo inferior al
10%, la SOCIMI estara sometida a un gravamen especial del 19% sobre el importe
integro del dividendo distribuido a dichos socios, que tendra la consideracion de cuota
del Impuesto sobre Sociedades. De resultar aplicable, este gravamen especial se
devengara el dia del acuerdo de distribucion de beneficios por la Junta General de
Accionistas, u 6rgano equivalente, y debera ser objeto de autoliquidacién e ingreso en
el plazo de dos meses desde la fecha de devengo.

El Organo de Administracion realiza una monitorizacién del cumplimiento de los
requisitos establecidos en la legislacién con el objeto de guardar las ventajas fiscales
establecidas en la misma. En este sentido la estimacion del Organo de Administracién
es que dichos requisitos seran cumplidos en los términos y plazos fijados, no
procediendo a registrar ningun tipo de resultado derivado del Impuesto sobre
Sociedades. No obstante, la Sociedad actualmente se encuentra en el periodo
transitorio de dos afos entre la fecha del acogimiento al régimen y su admisién en un
mercado de negociacion por el cual no se requieren a la fecha el cumplimiento de dichos
requisitos.

Pagina 13 de 42 EPSA.CCAA2024-2025-04-11



2.

Emperador Properties SOCIMI, S.A.

Memoria de las cuentas anuales correspondientes al ejercicio terminado el 31 de
diciembre de 2024

Bases presentacién

(a)

(©)

Imagen fiel

Las cuentas anuales adjuntas se han formulado a partir de los registros contables de
Emperador Properties SOCIMI, S.A.U. Las cuentas anuales , compuestas por el
balance, la cuenta de pérdidas y ganancias, el estado de cambios en el patrimonio
neto, el estado de flujos de efectivo y la memoria se han preparado a partir de los
registros contables, habiéndose aplicado las disposiciones legales vigentes en materia
contable, en concreto, el Plan General de Contabilidad aprobado por el Real Decreto
1514/2007 y sus posteriores modificaciones, asi como con el resto de la legislacion
mercantil vigente. Adicionalmente, estas cuentas anuales han sido preparadas de
acuerdo con:

- Circular 3/2020 sobre informacién a suministrar por empresas incorporadas a
negociacion en el segmento BME GROWTH de BME MTF EQUITY.

- Laley 11/2009, de 26 de octubre, por la que se regulan las Sociedades Anénimas
Cotizadas de Inversion en el Mercado Inmobiliario (“SOCIMI"), con las
modificaciones incorporadas a ésta mediante la Ley 16/2012, de 27 de diciembre
y la Ley 11/2021, de 9 de julio, en relacién a la informacion a desglosar en la
memoria.

El Consejo de administracion de la Sociedad estima que las cuentas anuales adjuntas
del ejercicio 2024, que han sido formuladas el 31 de marzo de 2025 seran aprobadas
por los accionistas sin modificacién alguna.

Comparacién de la informacién

De acuerdo con la legislacion mercantil, se presenta, a efectos comparativos, con cada
una de las partidas del balance, de la cuenta de pérdidas y ganancias, del estado de
cambios en el patrimonio neto, del estado de flujos de efectivo y de la memoria ademas
de las cifras del ejercicio 2024, las correspondientes al ejercicio anterior. Los importes
correspondientes al ejercicio 2023 han sido presentados en miles de euros en las
presentes cuentas anuales con el fin de hacerlas comparables con el ejercicio actual
y facilitar su comparacion.

Moneda funcional y moneda de presentacion

Las cuentas anuales se presentan en euros, que es la moneda funcional y de
presentacién de la Sociedad.

Aspectos criticos de la valoracién y estimacion de las incertidumbres v juicios
relevantes en la aplicacion de politicas contables

La preparacion de las cuentas anuales adjuntas requiere la aplicacion de estimaciones
contables relevantes y la realizacion de juicios, estimaciones e hipétesis en el proceso
de aplicacién de las politicas contables de la Sociedad. En este sentido, se resumen
a continuacion un detalle de los aspectos que han implicado un mayor grado de juicio,
complejidad o en los que las hipétesis y estimaciones son significativas para la
preparacion de las cuentas anuales.
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¢ Recuperabilidad de las inversiones en instrumentos de patrimonio.

La valoracion de estos activos no corrientes, requiere la realizacién de estimaciones
con el fin de determinar su valor recuperable, a los efectos de evaluar un posible
deterioro. Para determinar este valor recuperable los Administradores estiman
dicho valor, tomando en consideracién el patrimonio neto de las sociedades
participadas corregido por las plusvalias tacitas existentes en la fecha de
valoracién. Estas plusvalias tacitas se calculan en base a las valoraciones de los
activos de los cuales son propietarios las sociedades participadas realizadas por
expertos independientes y al valor neto contable de los activos inmobiliarios de
cada sociedad.

El valor recuperable de las inversiones inmobiliarias que ostentan las empresas del
Grupo ha sido estimado en base a las valoraciones realizadas por expertos
independientes no vinculados al Grupo. La valoracién de dichos activos
inmobiliarios ha sido realizada bajo la hipétesis de “Valor de mercado”, siendo esta
valoracion realizada de acuerdo con los Estandares RICS de Valoracion y
Evaluacion (“Red Book”).

e Régimen SOCIMI.

La Sociedad esta acogida al régimen establecido en la Ley 11/2009, de 26 de
octubre por la que se regulan las Sociedades Andénimas Cotizadas de Inversion
Inmobiliario (SOCIMI), lo que en la practica supone que bajo el cumplimiento de
determinados requisitos la Sociedad esta sometida a un tipo impositivo en relacion
con el Impuesto sobre Sociedades del 0%. El Organo de Administracion realiza una
monitorizacion del cumplimiento de los requisitos establecidos en la legislacion con
el objeto de guardar las ventajas fiscales establecidas en la misma. En este sentido
la estimacion del Organo de Administracién es gue dichos requisitos seran
cumplidos en los términos y plazos fijados, no procediendo a registrar ningun tipo
de resultado derivado del Impuesto sobre Sociedades.

Asimismo, a pesar de que las estimaciones realizadas por el Consejo de
Administracion de la Sociedad se han calculado en funcién de la mejor informacién
disponible a 31 de diciembre de 2024 y 2023, es posible que acontecimientos que
puedan tener lugar en el futuro obliguen a su modificacién en los préximos ejercicios.
El efecto en cuentas anuales de las modificaciones que, en su caso, se derivasen de
los ajustes a efectuar durante los préximos ejercicios se registraria de forma
prospectiva.

Agrupacion de partidas

Determinadas partidas del balance de situacion, de la cuenta de pérdidas y ganancias,
del estado de cambios en el patrimonio neto y del estado de flujos de efectivo, se
presentan de forma agrupada para facilitar su comprensién, si bien, en la medida en
que sea significativa, se ha incluido la informacién desagregada en las
correspondientes notas de la memoria.
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()  Principios contables no obligatorios aplicados

No existe ningun principio contable obligatorio que, siendo significativo su efecto, se
haya dejado de aplicar en la elaboracién de estas cuentas anuales.

Asimismo, no se han aplicado principios contables no obligatorios.

(g) Principio de empresa en funcionamiento

Estas cuentas anuales han sido preparadas siguiendo el principio de empresa en
funcionamiento, el cual, contempla que la Sociedad realizara sus activos y atendera a
sus compromisos en el curso normal de sus obligaciones.

Distribucion de Resultados

La aplicacion de las pérdidas de la Sociedad del ejercicio terminado el 31 de diciembre de
2023 y aprobada entonces por los accionistas con fecha 28 de junio de 2024 consistié en su
traspaso integro a Resultados negativos de ejercicios anteriores.

La propuesta de aplicacién de las pérdidas del ejercicio terminado el 31 de diciembre de
2024 a presentar a la Junta General de Accionistas para su aprobacién es su traspaso
integro a Resultados negativos de ejercicios anteriores.

3:1. Limitaciones relativas a la distribucion de dividendos

La Sociedad esta acogida al régimen especial de Sociedades Andnimas Cotizadas de
Inversion Inmobiliaria. Segun lo establecido en el articulo 6 de la Ley 11/2009, de 26 de
octubre de 2009, modificada por la Ley 16/2012, de 27 de diciembre las SOCIMIs que hayan
optado por el régimen fiscal especial, estaran obligadas a distribuir en forma de dividendos
a sus accionistas, una vez cumplidas las obligaciones mercantiles que correspondan, el
beneficio obtenido en el ejercicio, debiéndose acordar su distribucion dentro de los seis
meses siguientes a la conclusion de cada ejercicio y pagarse dentro del mes siguiente a la
fecha del acuerdo de distribucién.

Por otro lado, tal y como indica la Ley 11/2009, de 26 de octubre de 2009, modificada por la
Ley 16/2012, de 27 de diciembre, la Sociedad debera distribuir como dividendos:

a) El 100 por 100 de los beneficios procedentes de dividendos o participaciones en
beneficios distribuidos por las entidades a que se refiere el apartado 1 del articulo 2
de esta Ley.
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b) Al menos el 50 por ciento de los beneficios derivados de la transmisién de inmuebles
y acciones o participaciones a que se refiere el apartado 1 del articulo 2 de esta Ley,
realizadas una vez transcurridos los plazos a que se refiere el apartado 3 del articulo
3 de esta Ley, afectos al cumplimiento de su objeto social principal. El resto de estos
beneficios debera reinvertirse en otros inmuebles o participaciones afectos al
cumplimiento de dicho objeto, en el plazo de los tres afios posteriores a la fecha de
transmisién. En su defecto, dichos beneficios deberan distribuirse en su totalidad junto
con los beneficios, en su caso, que procedan del ejercicio en que finaliza el plazo de
reinversion. Si los elementos objeto de reinversion se transmiten antes del plazo de
mantenimiento establecido en el apartado 3 del articulo 3 de esta Ley, aquellos
beneficios deberan distribuirse en su totalidad junto con los beneficios, en su caso,
que procedan del ejercicio en que se han transmitido.

La obligacién de distribucién no alcanza, en su caso, a la parte de estos beneficios
imputables a ejercicios en los que la sociedad no tributaba por el régimen fiscal
especial establecido en esta Ley.

c) Almenos el 80 por ciento del resto de los beneficios obtenidos.

La distribucion debera acordarse dentro de los seis meses siguientes a la conclusién de
cada ejercicio y pagarse dentro del mes siguiente a la fecha del acuerdo de distribucion.
Cuando la distribucién de dividendos se realice con cargo a reservas procedentes de
beneficios de un ejercicio en el que haya sido aplicado el régimen fiscal especial, su
distribucion se adoptard obligatoriamente con el acuerdo a que se refiere el apartado
anterior.

La Sociedad esta obligada a destinar el 10% de los beneficios del ejercicio a la constitucion
de reserva legal, hasta que ésta alcance, al menos, el 20% del capital social. Esta reserva,
mientras no supere el limite del 20% del capital social, no es distribuible a los accionistas.
Los estatutos de las sociedades acogidas a este régimen no podran establecer ninguna otra
reserva de caracter indisponible distinta de la anterior.

Normas de Registro y Valoracién

Las principales normas de registro y valoracién utilizadas por la Sociedad en la
elaboracion de sus cuentas anuales al 31 de diciembre de 2024, de acuerdo con las
establecidas por el Plan General de Contabilidad y la normativa aplicable, han sido las
siguientes:

a) Instrumentos financieros

La Sociedad tiene registrados en el capitulo de instrumentos financieros, aquellos contratos
que dan lugar a un activo financiero en una empresa y, simultaneamente, a un pasivo
financiero o a un instrumento de patrimonio en otra empresa. Por tanto, la presente norma
resulta de aplicacion a los siguientes instrumentos financieros:
i) Activos financieros:
— Efectivo y otros activos liquidos equivalentes.

— Creditos por operaciones comerciales: clientes y deudores varios:
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— Créditos a terceros: tales como los préstamos y créditos financieros
concedidos, incluidos los surgidos de la venta de activos no corrientes;

— Valores representativos de deuda de otras empresas adquiridos: tales como las
obligaciones, bonos y pagareés;

— Instrumentos de patrimonio de otras empresas adquiridos: acciones,
participaciones en instituciones de inversion colectiva y otros instrumentos de
patrimonio;

— Derivados con valoracion favorable para la Sociedad: entre ellos, futuros u
operaciones a plazo, opciones, permutas financieras y compraventa de moneda
extranjera a plazo, y

— Otros activos financieros: tales como depositos en entidades de crédito,
anticipos y créditos al personal, fianzas y depésitos constituidos, dividendos a
cobrar y desembolsos exigidos sobre instrumentos de patrimonio propio.

ii) Pasivos financieros:
— Débitos por operaciones comerciales: proveedores y acreedores varios;
— Deudas con entidades de credito,
— Obligaciones y otros valores negociables emitidos: tales como bonos y pagarés;

— Derivados con valoracion desfavorable para la Sociedad: entre ellos, futuros u
operaciones a plazo, opciones, permutas financieras y compraventa de moneda
extranjera a plazo;

— Otros pasivos financieros: deudas con terceros, tales como los préstamos y
créditos financieros recibidos de personas o empresas que no sean entidades
de crédito incluidos los surgidos en la compra de activos no corrientes, fianzas
y depositos recibidos y desembolsos exigidos por terceros sobre
participaciones.

iii) Instrumentos de patrimonio propio: todos los instrumentos financieros que se
incluyen dentro de los fondos propios, tal como las acciones ordinarias emitidas o
participaciones en el capital social.

Clasificacién de los Activos Financieros

1. Activos financieros a coste amortizado

Se incluyen en esta categoria aquellos activos financieros, incluso los admitidos a
negociacidn en un mercado organizado, en los que la Sociedad mantiene la inversién con
el objetivo de percibir los flujos de efectivo derivados de la ejecucion del contrato, y las
condiciones contractuales del activo financiero dan lugar, en fechas especificadas, a flujos
de efectivo que son Unicamente cobros de principal e intereses sobre el importe del principal
pendiente.

Los flujos de efectivo contractuales que son Unicamente cobros de principal e interés sobre
el importe del principal pendiente son inherentes a un acuerdo que tiene la naturaleza de
préstamo ordinario o comun, sin perjuicio de que la operacion esté acordada a un tipo de
interés cero o por debajo de mercado.
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Los flujos de efectivo contractuales que son Unicamente cobros de principal e interés sobre
el importe del principal pendiente son inherentes a un acuerdo que tiene la naturaleza de
préstamo ordinario o comun, sin perjuicio de que la operacién esté acordada a un tipo de
interés cero o por debajo de mercado.

Se incluyen en esta categoria los créditos por operaciones comerciales y los créditos por
operaciones no comerciales:

- Créditos por operaciones comerciales: son aquellos activos financieros que se originan

en la venta de bienes y la prestacién de servicios por operaciones de trafico de Ia
empresa con cobro aplazado, v

- Créditos por operaciones no comerciales: son aquellos activos financieros que. no
siendo instrumentos de patrimonio ni derivados, no tienen origen comercial y cuyos
cobros son de cuantia determinada o determinable, gue proceden de operaciones de
préstamo o crédito concedidos por la empresa.

Valoracion inicial

Los activos financieros clasificados en esta categoria se valoraran inicialmente por su valor
razonable, que, salvo evidencia en contrario, sera el precio de la transaccion, que equivaldra
al valor razonable de la contraprestacion entregada, mas los costes de transaccion que les

sean directamente atribuibles.

No obstante, los créditos por operaciones comerciales con vencimiento no superior a un afio
y que no tienen un tipo de interés contractual explicito, asi como los créditos al personal, los
dividendos a cobrar y los desembolsos exigidos sobre instrumentos de patrimonio, cuyo
importe se espera recibir en el corto plazo, se valoran por su valor nominal en la medida en
la que se considerar que el efecto de no actualizar los flujos de efectivo no es significativo.

Valoracién posterior

Los activos financieros incluidos en esta categoria se valorardn por su coste amortizado.
Los intereses devengados se contabilizaran en la cuenta de pérdidas y ganancias, aplicando
el método del tipo de interés efectivo.

No obstante, los créditos con vencimiento no superior a un afio que, de acuerdo con lo
dispuesto en el apartado anterior, se valoran inicialmente por su valor nominal, continGian
valorandose por dicho importe, salvo que se hayan deteriorado.

Cuando los flujos de efectivo contractuales de un activo financiero se modifican debido a las
dificultades financieras del emisor, la empresa analiza si procede contabilizar una pérdida
por deterioro de valor.

Deterioro del valor

Las correcciones de valor por deterioro, asi como su reversion cuando el importe de dicha
perdida disminuyese por causas relacionadas con un evento posterior, se reconocen como
un gasto o un ingreso, respectivamente, en la cuenta de perdidas y ganancias. La
reversion del deterioro tiene como limite el valor en libros del activo que estaria reconocido
en la fecha de reversion si no se hubiese registrado el deterioro del valor.

Pagina 19 de 42 EPSA-CCAA2024-2025-04-11



Emperador Properties SOCIMI, S.A.

Memoria de las cuentas anuales correspondientes al ejercicio terminado el 31 de
diciembre de 2024

2. Activos financieros a coste

Dentro de esta categoria se incluyen, entre otras, las inversiones en el patrimonio de
empresas del grupo, multigrupo y asociadas, asi como las restantes inversiones en
instrumentos de patrimonio cuyo valor razonable no puede determinarse por referencia a un
precio cotizado en un mercado activo para un instrumento idéntico, o no puede obtenerse
una estimacion fiable del mismo.

Se incluiran también en esta categoria los préstamos participativos cuyos intereses tengan
caracter contingente y cualquier otro activo financiero que inicialmente procediese clasificar
en la cartera de valor razonable con cambios en |a cuenta de pérdidas y ganancias cuando
no sea posible obtener una estimacion fiable de su valor razonable.

Valoracién inicial

Se valoran al coste, que equivale al valor razonable de la contraprestacion entregada mas
los costes de transaccidn que les sean directamente atribuibles.

Valoracion posterior

Los instrumentos de patrimonio incluidos en esta categoria se valoran por su coste, menos,
en su caso, el importe acumulado de las correcciones valorativas por deterioro.

Deterioro del valor

Al menos al cierre del ejercicio, se efectian las correcciones valorativas necesarias siempre
que existe evidencia objetiva de que el valor en libros de una inversion no es recuperable.
La Sociedad registra los correspondientes deterioros por la diferencia existente entre el
valor en libros y el importe recuperable, entendido éste como el mayor importe entre su valor
razonable menos los costes de venta y el valor actual de los flujos de efectivo futuros
derivados de la inversién, que para el caso de instrumentos de patrimonio se calculan, bien
mediante la estimacién de los que se espera recibir como consecuencia del reparto de
dividendos realizado por la empresa participada y de la enajenacién o baja en cuentas de la
inversién en la misma, bien mediante la estimacién de su participaciéon en los flujos de
efectivo que se espera sean generados por la empresa participada, procedentes tanto de
sus actividades ordinarias como de su enajenacién o baja en cuentas.

Salvo mejor evidencia del importe recuperable de las inversiones en instrumentos de
patrimonio, la estimacién de la pérdida por deterioro de esta clase de activos se calcula en
funcion del patrimonio neto de la entidad participada y de las plusvalias tacitas existentes
en la fecha de la valoracién, netas del efecto impositivo. En |la determinacién de ese valor, y
siempre que la empresa participada haya invertido a su vez en otra, se tiene en cuenta el
patrimonio neto incluido en las cuentas anuales consolidadas elaboradas aplicando los
criterios del Cédigo de Comercio y sus normas de desarrollo.

El reconocimiento de las correcciones valorativas por deterioro de valor y, en su caso, su
reversion, se registran como un gasto o un ingreso, respectivamente, en la cuenta de
pérdidas y ganancias. La reversién del deterioro tendra como limite el valor en libros de la
inversién que estaria reconocida en la fecha de reversién si no se hubiese registrado el
deterioro del valor.
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Reclasificacién de activos financieros

Cuando la Sociedad cambie la forma en que gestiona sus activos financieros para generar
flujos de efectivo, reclasificara todos los activos afectados de acuerdo con los criterios
establecidos en los apartados anteriores de esta norma. La reclasificacién de categoria no
es un supuesto de baja de balance sino un cambio en el criterio de valoracién.

Se pueden dar las siguientes reclasificaciones:

* Reclasificacion de los activos financieros a coste amortizado a la categoria de activos
financieros a valor razonable con cambios en la cuenta de pérdidas y ganancias y al
contrario.

* Reclasificacion de los activos financieros a coste amortizado a la categoria de activos
financieros a valor razonable con cambios en el patrimonio neto y, al contrario.

* Reclasificacion de los activos financieros a valor razonable con cambios en la cuenta
de perdidas y ganancias a la categoria de activos financieros a valor razonable con
cambios en el patrimonio neto y, al contrario.

* Reclasificacién de las inversiones en instrumentos de patrimonio valoradas a coste
a la categoria de activos financieros a valor razonable con cambios en pérdidas y
ganancias y al contrario.

Baja de activos financieros

La Sociedad da de baja los activos financieros cuando expiran o se han cedido los derechos
sobre los flujos de efectivo del correspondiente activo financiero y se han transferido
sustancialmente los riesgos y beneficios inherentes a su propiedad. En el caso concreto de
cuentas a cobrar se entiende que este hecho se produce en general si se han transmitido
los riesgos de insolvencia y mora.

Cuando el activo financiero se da de baja la diferencia entre la contraprestacion recibida
neta de los costes de transaccion atribuibles y el valor en libros del activo, mas cualquier
importe acumulado que se haya reconocido directamente en el patrimonio neto, determina
la ganancia o pérdida surgida al dar de baja dicho activo, que forma parte del resultado del
gjercicio en que ésta se produce.

Por el contrario, la Sociedad no da de baja los activos financieros, y reconoce un pasivo
financiero por un importe igual a la contraprestacién recibida, en las cesiones de activos
financieros en las que se retenga sustancialmente los riesgos y beneficios inherentes a su
propiedad.

3. Efectivo y otros activos liquidos equivalentes

Bajo este epigrafe del balance de situacion adjunto se registra el efectivo en caja y bancos,
depositos a la vista y otras inversiones a corto plazo con vencimiento inferior a tres meses
de alta liquidez que son rapidamente realizables en caja y que no tienen riesgo de cambios
en su valor.
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Clasificacién de los Pasivos Financieros

Los pasivos financieros, a efectos de su valoracién, se incluyen en la siguiente categoria:

1. Pasivos financieros a coste amortizado o coste

Con caracter general, se incluyen en esta categoria los débitos por operaciones comerciales
y los débitos por operaciones no comerciales:

a) Débitos por operaciones comerciales: son aquellos pasivos financieros que se
originan en la compra de bienes y servicios por operaciones de trafico de la empresa
con pago aplazado, y

b) Débitos por operaciones no comerciales: son aquellos pasivos financieros que, no
siendo instrumentos derivados, no tienen origen comercial, sino que proceden de
operaciones de préstamo o crédito recibidos por la empresa. Los préstamos
participativos que tienen las caracteristicas de un préstamo ordinario o comun
tambien se incluyen en esta categoria sin perjuicio del tipo de interés acordado (cero
0 por debajo de mercado).

Valoracion inicial

Los pasivos financieros incluidos en esta categoria se valoran inicialmente por su valor
razonable, que, es el precio de la transaccién, que equivale al valor razonable de la
contraprestacion recibida ajustado por los costes de transaccién que les sean directamente
atribuibles.

No obstante, los débitos por operaciones comerciales con vencimiento no superior a un afio
y que no tienen un tipo de interés contractual, asi como los desembolsos exigidos por
terceros sobre participaciones, cuyo importe se espera pagar en el corto plazo, se valoran
por su valor nominal, cuando el efecto de no actualizar los flujos de efectivo no es
significativo.

Valoracion posterior

Los pasivos financieros incluidos en esta categoria se valoran por su coste amortizado. Los
intereses devengados se contabilizan en la cuenta de pérdidas y ganancias, aplicando el
método del tipo de interés efectivo.

No obstante, los débitos con vencimiento no superior a un afio que, se valoren inicialmente
por su valor nominal, continuan valorandose por dicho importe.

b) Provisiones y contingencias

El Organo de Administracion de la Sociedad en la formulacién de las cuentas anuales
diferencian entre:

- Provisiones: saldos acreedores que cubren obligaciones actuales derivadas de
sucesos pasados, cuya cancelaciéon es probable que origine una salida de
recursos, pero que resultan indeterminados en cuanto a su importe y/ o
momento de cancelacion.
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- Pasivos contingentes: obligaciones posibles surgidas como consecuencia de
sucesos pasados, cuya materializacion futura esta condicionada a que ocurra,
0 no, uno o mas eventos futuros independientes de la voluntad de la Sociedad.

Las provisiones se reconocen cuando la Sociedad tiene una obligacién presente, ya
sea legal, contractual, implicita o tacita, como resultado de un suceso pasado; es
probable que exista una salida de recursos que incorporen beneficios econémicos
futuros para cancelar tal obligacion; y se puede realizar una estimacion fiable del
importe de la obligacion.

El efecto financiero de las provisiones se reconoce como gastos financieros en la
cuenta de pérdidas y ganancias.

Las provisiones no incluyen el efecto fiscal, ni las ganancias esperadas por la
enajenacion o abandono de activos.

Las provisiones se revierten contra resultados cuando no es probable que exista una
salida de recursos para cancelar tal obligacion.

c) Impuesto sobre beneficios

Desde la constitucién de la Sociedad en el gjercicio 2019 y hasta el ejercicio 2020, la
Sociedad tributaba bajo el régimen general.

Sin embargo, la Sociedad ha optado por tributar con efectos desde el 1 de enero de
2021, bajo el régimen de las Sociedades Anénimas Cotizadas de Inversién en el
Mercado Inmobiliario (SOCIMI) (véase nota 1).

El régimen fiscal especial de las SOCIMI, tras su modificacion por la Ley 12/2012, de
27 de diciembre, se construye sobre la base de una tributacién a tipo del 0 por ciento
en el Impuesto sobre Sociedades, siempre que se cumplan determinados requisitos.
Entre ellos, tal y como se indica en la Nota 1, destaca la necesidad de que su activo,
al menos en un 80 por ciento, esté constituido por inmuebles urbanos destinados al
arrendamiento y adquiridos en plena propiedad o por participaciones en sociedades
que cumplan los mismos requisitos de inversién y de distribucion de resultados,
espafiolas o extranjeras, coticen o no en mercados organizados. Igualmente, las
principales fuentes de rentas de estas entidades deben provenir del mercado
inmobiliario, ya sea del alquiler, de la posterior venta de inmuebles tras un periodo
minimo de alquiler o de las rentas procedentes de la participacion en entidades de
similares caracteristicas.

Para aquellos activos adquiridos con anterioridad a la incorporacion al régimen de
SOCIMI, la plusvalia que se obtenga por la venta se distribuird linealmente (salvo
prueba de lo contrario) durante los ejercicios en que el activo haya permanecido en
propiedad de la SOCIMI. La plusvalia correspondiente a los ejercicios previos a la
incorporacion al régimen de SOCIMI esta sujeta a una tributacién al tipo general
mientras que para el resto de ejercicio el tipo sera del 0%.
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Tal y como establece la Disposicion transitoria novena de la Ley 11/2009, de 26 de
octubre, modificada por la Ley 16/2012, de 27 de diciembre, por la que se regulan las
Sociedades Anénimas Cotizadas de Inversion en el Mercado Inmobiliario, la Sociedad
estara sometida a un tipo de gravamen especial del 19 por ciento sobre el importe
integro de los dividendos o participaciones en beneficios distribuidos a los accionistas
cuya participacion en el capital social de la Sociedad sea igual o superior a un 5 por
ciento, cuando dichos dividendos, en sede de sus accionistas, estén exentos o tributen
a un tipo de gravamen inferior al 10 por ciento. En este sentido, la Sociedad ha
establecido un procedimiento a través del cual se garantiza la confirmacién por parte
de los accionistas de su tributacién procediendo, en su caso, a retener el 19% del
importe del dividendo distribuido a los accionistas que no cumplan con los requisitos
fiscales anteriormente mencionados.

d) Ingresos y Gastos

Los ingresos y gastos se imputan cuando se produce la corriente real de bienes y
servicios que los mismos representan, con independencia del momento en que se
produzca la corriente monetaria o financiera derivada de ellos. Dichos ingresos se
valoran por el valor razonable de la contraprestacion recibida, deducidos descuentos
€ impuestos.

La Sociedad presenta los ingresos provenientes de dividendos recibidos de la
sociedad participada, con posterioridad al momento de la adquisicién, los ingresos
financieros procedentes de financiacién concedida a las mismas y los ingresos
procedentes de la enajenacion de instrumentos de patrimonio como importe neto de
la cifra de negocios.

Los intereses recibidos de activos financieros se reconocen utilizando el método del
tipo de interés efectivo y los dividendos, cuando se declara el derecho del accionista
a recibirlos. En cualquier caso, los intereses y dividendos de activos financieros
devengados con posterioridad al momento de la adquisicion se reconocen como
ingresos en la cuenta de pérdidas y ganancias.

e) Elementos patrimoniales de naturaleza medioambiental

La actividad de la Sociedad, por su naturaleza, no tiene impacto medioambiental
significativo ni realiza actividades medioambientales.

Dadas las actividades a las que se dedica la Sociedad, ésta no tiene
responsabilidades, gastos, activos ni provisiones o contingencias de naturaleza
medioambiental que pudieran ser significativos en relacién con el patrimonio, la
situacion financiera y los resultados de la Sociedad. Por este motivo, no se incluyen
los desgloses especificos en esta memoria.

El Grupo realiza operaciones cuyo propdsito principal es prevenir, reducir o reparar el
dafio que como resultado de sus actividades pueda producir sobre el medio ambiente.
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f) Transacciones entre empresas del grupo

Las transacciones entre empresas del grupo, salvo aquellas relacionadas con
fusiones, escisiones y aportaciones no dinerarias de negocios, se reconocen por el
valor razonable de la contraprestacién entregada o recibida. La diferencia entre dicho
valor y el importe acordado, se registra de acuerdo con la sustancia econdémica
subyacente.

Las aportaciones no dinerarias de elementos patrimoniales que no son negocios
seguiran las normas generales y se reconocen por su valor razonable.

Politica y gestion del riesgo financiero

5.1. Factores de riesgo financiero

Las actividades de la Sociedad estan expuestas a diversos riesgos financieros: riesgo de
mercado (incluyendo riesgo de tipo de cambio y riesgo de precios), riesgo de credito, riesgo
de liquidez y riesgo del tipo de interés en los flujos de efectivo. Las actividades de la
Direccién de la Sociedad se centran en este sentido en la incertidumbre de los mercados
financieros y tratan de minimizar los efectos potenciales adversos sobre la rentabilidad
financiera de la Sociedad.

(i) Riesgo de tipo de cambio

La sociedad opera en el ambito nacional y, ya que toda su operacion se realiza en
euros, su moneda funcional, por tanto, no esta expuesta a riesgo de tipo de cambio
por operaciones con monedas extranjeras. El riesgo de tipo de cambio surge de
transacciones comerciales futuras, activos y pasivos reconocidos e inversiones netas
en operaciones en el extranjero que la sociedad no realiza.

(i) Riesgo de precio

Debido a la ausencia de instrumentos financieros cotizados registrados en su balance
intermedio consolidado, la Sociedad no esta expuesta de forma significativa al riesgo
de precio de los titulos de capital.

(i) Riesgo de credito

El riesgo de crédito se produce por la posible pérdida causada por el incumplimiento
de las obligaciones contractuales de las contrapartes de la Sociedad, es decir, por la
posibilidad de no recuperar los activos financieros por el importe contabilizado y en el
plazo establecido. Dada la actividad de la Sociedad y los saldos mantenidos al 31 de
diciembre de 2024 y 2023 este riesgo no es significativo.

(iv) Riesgo de liquidez

El riesgo de liquidez se produce por la posibilidad de que la Sociedad no pueda
disponer de fondos liquidos, o acceder a ellos, en la cuantia suficiente y al coste
adecuado, para hacer frente en todo momento a sus obligaciones de pago. El objetivo
de la Sociedad es mantener las disponibilidades liquidas necesarias.
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La Sociedad lleva a cabo una gestion prudente del riesgo de liquidez, fundada en el
mantenimiento de suficiente efectivo. La Sociedad presenta un fondo de maniobra
positivo por importe de 1.819 euros.

(v) Riesgo de tipo de interés

El riesgo de tipo de interés se produce por la posible pérdida causada por variaciones
en el valor razonable o en los futuros flujos de efectivo de un instrumento financiero
debidas a cambios en los tipos de interés de mercado.

La Sociedad no mantiene préstamos con terceros no vinculados por lo que carece de
exposicion al riesgo de cambio en los tipos de interés.

5.2. Estimacién del valor razonable

El valor razonable de los activos y pasivos financieros a efectos de la presentacion de la
informacion financiera se estima descontado los flujos contractuales futuros de efectivo al
tipo de interés corriente del mercado del que puede disponer la Sociedad para instrumentos
financieros similares.

Se asume que el valor en libros de los créditos y débitos por operaciones comerciales se
aproxima a su valor razonable.

6. Inversiones en empresas del grupo y asociadas

El movimiento habido durante el ejercicio 2024 y 2023 en el epigrafe “Inversiones en
empresas del Grupo y asociadas”, ha sido el siguiente:

Miles de Euros

Sociedad
= 311212022 | Altas | Bajas | 31/12/2023
Empresas del Grupo
Ankasons Properties, S.L.U. 72.180 6.200 - 78.380
Torre Emperador Castellana, S.A.U. 298.516 - - 298.516
Total Coste Participaciones en empresas del ;
Grupo y Asociadas 370.696 6.200 376.896

Miles de Euros

Sociedad

31/12/2023 Altas Bajas | 31/12/2024

Empresas del Grupo

Ankasons Properties, S.L.U. 78.380 - 78.380
Torre Emperador Castellana, S.A.U. 298.516 - - 298.516
Total Coste Participaciones en empresas del i

Grupo y Asociadas 376.896 - 376.896
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En el ejercicio 2023la Sociedad realizé aportaciones de socios en efectivo a través de tres
transferencias a la sociedad participada Ankasons Properties S.L. con las siguientes fechas

e importes:

- Con fecha 23 de abril de 2023 se hizo una primera aportacién de socios de

1.700 miles de euros, con posterioridad y

- con fecha 23 de mayo de 2023 se hizo una segunda aportacion de socios de

2.500 miles de euros y por ultimo

- con fecha 23 de diciembre de 2023 hizo una Ultima aportacién de socios de

importe de 2.000 miles de euros.

Asimismo, tal como se indica en la nota 4, los elementos constitutivos del activo adquirido
se han valorado por su valor razonable y la diferencia entre el valor razonable y el importe
de la ampliacion de capital se ha reconocido como un ajuste en “Prima de emision”.

La informacion mas significativa relacionada con las empresas del grupo en las que participa

la Sociedad al cierre del ejercicio 2024 y 2023 es la siguiente:

Miles de euros

2024

% participacion Resultado Total Valor Neto
jociedad Domicilio Actividad Auditor Capital Reservas grttgca::s Directa Indirecta Total De Del  patrimonio " % <
: P inel PN explotacién ejercicio neto participacié
nkasons
‘operties, Espafia Inmobiliaria PwC 74.512 (701) 2.791 100% - 100% 5.392 2.860 79.462 78.380
S.L.U.

Torre
;’;Z[f;‘:g Espafia Inmobiliaria PwC 150.000 8.306 8083 100% - 100% 9.968 5037 171426 298516
S.A.U.
Miles de euros
2023
% participacién Resultado
Valor Neto
Sociedad icilio  Actividad  Auditor Capital Directa Indi Total De Del s, eniibcde
ociedad Domicilio ctivida uditor Capita irecta Indirecta Tota explotacién ejercicio Patrimonio la
neto participacion
Ankasons
Properties, Espafia Inmobiliaia KPMG 74.512 100% - 100% (137) (2.824) 76.258 78.380
S.L.U.
Torre
’é’;‘é’tzggi‘;’ Espafia Inmobiliaria KPMG 150.000 100% - 100% 9.225  (1.319) 170.897 298516
S.A.U.

El objetivo social de ambas sociedades participadas consiste en la adquisicion y promocion
de bienes inmuebles de naturaleza urbana para su arrendamiento, incluyendo la actividad

de rehabilitacion de activos inmobiliarios.

Los administradores de la Sociedad evalian periddicamente y como minimo, al cierre del
ejercicio la existencia de deterioros en sus inversiones en instrumentos de patrimonio de

acuerdo con lo descrito en la nota 2.d.
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En opinion de los Administradores de Ia Sociedad, el exceso de valor neto en libros de Ia
participacion sobre el patrimonio neto de las participadas esta cubierto con las plusvalias
tacitas asociadas a resultados futuros, considerando las valoraciones realizadas por
expertos independientes al 31 de diciembre de 2024 sobre las inversiones inmobiliarias
propiedad de las sociedades participadas.

La metodologia utilizada para determinar el valor razonable de estas inversiones
inmobiliarias ha sido la de flujos de caja descontados, siendo las principales hipdtesis
utilizadas son periodo utilizado de flujo de caja descontado, rentabilidad de salida,
comisiones del vendedor, tasa de descuento aplicada y crecimiento de rentas, inflacién
futura y tasas de ocupacion.

Como resultado del analisis efectuado por los Administradores en relacién con la valoracion
de las citadas inversiones no ha sido necesario el registro de ninguna correccién valorativa
por deterioro en las mismas ni al 31 de diciembre de 2024 ni 2023.

Instrumentos financieros

7.1. Activos y pasivos financieros por categorias

La clasificacion de los activos financieros por categorias y clases al 31 de diciembre de
2024 y 2023 es como sigue:
Miles de euros

2024 2023
Activos financieros a coste No Corriente No Corriente
corriente corriente
Inversiones en empresas del Grupo y ) i
asociadas (nota 6) 376.896 376.896
Activos financieros a coste
amortizado
Clientes empresas del Grupo y ) )
asociadas (nota 11) 933 431
376.896 339 376.896 431

La clasificacién de los pasivos financieros por categorias y clases al 31 de diciembre de
2024 y 2023 es como sigue:
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Miles de euros

2024 2023
x ; i . No . No ;
Pasivos financieros a coste amortizado camiatite Corriente BT Corriente
Deudas con empresas del grupo y asociadas a
corto plazo (nota 11) 3.750 125 3.646 125
Proveedores - 37 - 2
3.750 162 3.646 127
7.2. Activos y pasivos financieros por vencimientos
La clasificacién de los instrumentos financieros por vencimientos es la siguiente:
Miles de euros
Activos financieros
Afos
2025 2026 2027 2028 2029 posteriores Total
Inversiones financieras
Inversiones en empresas del grupo - - - - - 376.896  376.896
Débitos y partidas a cobrar
Clientes empresas del grupo y asociadas 339 - - - - - 339
339 - - - - 376.896  377.235
Miles de euros
Pasivos financieros
Afos
2025 2026 2027 2028 2029 posterlores Total
Deudas financieras
Deudas con empresas del grupo y asociadas 125 - - - - 3.750 3.875
Débitos y partidas a pagar
Acreedores y otras cuentas comerciales a pagar 38 - - - - - 38
163 - - - - 3.750 3.913

7.3. Otra informacidn a incluir en la memoria

i) Contabilidad de coberturas

A fecha de cierre del ejercicio, la Sociedad no presenta saldos de instrumentos financieros

de cobertura.

ii) Valor razonable

El valor razonable de los activos y pasivos que mantiene la sociedad es comparable.

iii) Informacion cuantitativa

ii)
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La exposicion méaxima a los principales riesgos al 31 de diciembre de 2023 y 2022
excluyendo la exposicidn al riesgo tipo de cambio, era la siguiente:

La exposicion al riesgo de tipo de cambio se produce en la medida en que la Sociedad
efectua operaciones en moneda extranjera o mantiene activos o pasivos valorados en
moneda distinta a la de presentacion.

Asi pues, la Sociedad no se encuentra expuesta al riesgo de tipo de cambio al no realizar
operaciones con moneda extranjera.

Efectivo y otros activos liquidos equivalentes

El detalle de este epigrafe a 30 de junio de 2024 y a 30 de junio de 2023 es como sigue:

Miles de euros

31 de 31 de
diciembre de diciembre de
2024 2023
Efectivo y otros activos liquidos exigibles
Cuentas corrientes 1.452 1.527
1.452 1.527

Los importes incluidos en este epigrafe son de libre disposicion.

Fondos Propios

Capital social

El 3 de septiembre de 2021 el entonces Accionista Unico acordé aumentar el capital social
de la Sociedad mediante una aportacion no dineraria consistente en la totalidad de las
participaciones representativas del 100% del capital social de la sociedad Ankasons
Properties, S.L.U. por medio de la emisién de 71.043.406 acciones de un euro de valor
nominal cada una de ellas, todas ellas suscritas y desembolsadas por el Accionista Unico,
con una prima de emisién de 1.137 miles de euros.

De esta forma a 31 de diciembre de 2021 el capital social de la Sociedad ascendia a 71.103
miles de euros, dividido en 71.103.406 acciones nominativas, de 1 euro de valor nominal
cada una de ellas, pertenecientes a una Unica clase y serie, que confieren los derechos
politicos y econémicos sefialados en la legislacién vigente. El capital social se halla
totalmente suscrito y desembolsado.

Posteriormente el 7 de junio de 2022, el entonces Accionista Unico acordé aumentar el
capital social de la Sociedad mediante una aportacién no dineraria consistente en la totalidad
de las acciones representativas del 100% del capital social de la sociedad Torre Espacio
Castellana, S.A.U., actualmente denominada Torre Emperador Castellana, S.A.U. mediante
la emision de 30.000.000 de acciones de un euro de valor nominal cada una de ellas, todas
ellas suscritas y desembolsadas por el Accionista Unico, con una prima de emisioén de
270.000 miles de euros.
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Con fecha 3 de noviembre de 2022 |a Sociedad realizé una ampliacién de capital dineraria
mediante la emision de 952.364 acciones de un euro de valor nominal cada una de ellas,
todas ellas suscritas y desembolsadas, con una prima de emisién de 3.047 miles de euros.

De esta forma a 31 de diciembre de 2024 el capital social de la Sociedad asciende a
102.055.770 euros, dividido en 102.055.770 acciones nominativas, de 1 euro de valor
nominal cada una de ellas, pertenecientes a una Unica clase y serie, que confieren los
derechos politicos y econémicos sefialados en la legislacion vigente. El capital social se
halla totalmente suscrito y desembolsado.

Tal como se menciona en la nota 1, con fecha 19 de diciembre de 2022, Emperador
Properties SOCIMI, S.A. paso a tener sus acciones/titulos admitidos a cotizacién en el BME
MTF EQUITY, en el segmento BME GROWTH (anteriormente Mercado Alternativo Bursatil,
segmento SOCIMIs — MAB - SOCIMIs). El valor de cotizacién a 31 de diciembre del 2022
es de 4,20 euros por accion.

Al 31 de diciembre de 2024 y 2023 el 100% de las acciones se distribuyen de la siguiente
manera:

Miles de Euros
31.12.2024  31.12.2023
Megaworld Land Singapore, Pte. Ltd. 99,04% 99,04%
Otros 0,96% 0,96%

Prima de emision

El Texto Refundido de la Ley de Sociedades de Capital, permite expresamente la utilizacién
del saldo de la prima de emisién para ampliar capital y no establece restriccion especifica
alguna en cuanto a la disponibilidad de dicho saldo. Esta reserva es de libre disposicién
siempre y cuando como consecuencia de su distribucion no se sitten los fondos propios de
la Sociedad por debajo de Ia cifra del capital social.

Reservas

A 31 de diciembre de 2024 y 2023 todavia no se encuentra dotada la reserva legal.

Por lo dispuesto en el Texto Refundido de la Ley de Sociedades de Capital debe destinarse
una cifra igual al 10% de los beneficios a dicha reserva legal hasta que represente, como
minimo, el 20% del capital social. La reserva legal puede utilizarse para aumentar el capital
en la parte que supere el 10% del capital ya aumentado.

Salvo para la finalidad mencionada, y siempre que no supere el 20% del capital social, Ia
reserva legal unicamente puede utilizarse para compensar pérdidas y siempre que no
existan otras reservas disponibles para este fin.

Autocartera
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A 31 de diciembre de 2024 la Sociedad mantiene acciones propias por un valor de 135 miles
de euros (135 miles de euros a 31 de diciembre de 2023). Durante el ejercicio 2023 la
Sociedad llevé a cabo una operacién de compra de acciones propias por valor de 10 miles
de euros a precio de 4,20 euros la accion.

Situacion Fiscal

Saldos corrientes con las Administraciones Publicas

El detalle de los saldos con Administraciones Publicas a 31 de diciembre de 2024 y 2023 es
como sigue:

Euros
2024 2023
Activos
Hacienda Publica, deudora por
IVA 192 155
192 156

Ejercicios pendientes de comprobacion y actuaciones inspectoras

La Sociedad tiene abiertos a inspeccion los cuatro Ultimos ejercicios para todos los
impuestos que le son aplicables.

Como consecuencia, entre otras, de las diferentes posibles interpretaciones de la legislacién
fiscal vigente, podrian surgir pasivos adicionales como resultado de una inspeccién. En todo
caso, los Administradores de la Sociedad consideran que dichos pasivos, caso de
producirse, no afectarian significativamente a las cuentas anuales.

Impuesto sobre beneficios

La conciliacion entre el importe neto de los ingresos y gastos del ejercicio y la base imponible
fiscal que la Sociedad espera declarar tras la oportuna aprobaciéon de las cuentas anuales
es la siguiente:

2024 2023
Saldo ingresos y gastos del ejercicio (271) (246)
Impuesto sobre Sociedades - -
Diferencias temporarias - -
Diferencias permanentes - -
Base imponible (resultado fiscal) (271) (246)
Tipo impositivo: 0% 0%
Cuota integra - £
Liquido a pagar/ (a devolver) - -
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Exigencias informativas derivadas de la condicién de SOCIMI, Ley 11/2009, modificada con
la Ley 16/2012

El cumplimiento de las Obligaciones de informacién establecidas en el articulo 11 de la Ley
11/2009, de 26 de octubre, por la que se regulan las Sociedades Anénimas Cotizadas de
Inversion en el Mercado Inmobiliario, se indican los siguientes aspectos:

a) Reservas procedentes de ejercicios anteriores a la aplicacién del régimen fiscal
establecido en la Ley 11/2009, modificado por la Ley 16/2012, de 27 de diciembre.

La Sociedad no posee reserva legal ni reservas voluntarias anteriores a la conversion
de la Sociedad al régimen de SOCIMI.

b)  Reservas procedentes de ejercicios en los que se haya aplicado el régimen fiscal
establecido en esta Ley, diferenciando la parte que procede de rentas sujetas al tipo
de gravamen del cero por ciento, o del 19 por ciento, respecto de aquellas que, en su
caso, hayan tributado al tipo general de gravamen.

En los ejercicios 2024 y 2023 la Sociedad generd pérdidas. En consecuencia, no
existen reservas generadas en los ejercicios que se ha aplicado el réegimen general ni
SOCIMI.

c)  Dividendos distribuidos con cargo a beneficios de cada ejercicio en que ha resultado
aplicable el régimen fiscal establecido en esta Ley, diferenciando la parte que procede
de rentas sujetas al tipo de gravamen cero por ciento o del 19 por ciento, respecto de
aquellas que, en su caso, hayan tributado al tipo general de gravamen.

A 31 de diciembre de 2024 y 2023 la Sociedad no ha repartido dividendos.

d)  En caso de distribucion de dividendos con cargo a reservas, designacion del ejercicio
del que procede la reserva aplicada y si las mismas han estado gravadas al tipo de
gravamen del cero por ciento, del 19 por ciento o al tipo general.

A 31 de diciembre de 2024 y 2023 la Sociedad no ha repartido dividendos con cargo
areservas.

e) Las fechas de los distintos acuerdos de distribucion de los dividendos.

A 31 de diciembre de 2024 y 2023 la Sociedad no ha acordado el reparto de
dividendos.

f) Fecha de adquisicién del inmueble destinado al arrendamiento y de las participaciones
en el capital de entidades a que se refiere el apartado 1 del articulo 2 de esta Ley

11/20089.
; i L Fecha de
Sociedad Domicilio Actividad adquisicien
Ankasons Properties, S.L.U. Esparia Inmobiliaria 03/09/2021
Torre Emperador Castellana S.A Espafia Inmobiliaria 07/06/2022
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g) Identificacion del activo que computa dentro del 80 por ciento a que se refiere el
apartado 1 del articulo 3 de la Ley 11/2009.

Todas las participaciones indicadas en el punto anterior computan dentro del 80%.

a) Reservas procedentes de ejercicios en que ha resultado aplicable el régimen fiscal
especial establecido en esta Ley 11/2009, que se hayan dispuesto en el periodo
impositivo, que no sea para su distribucién o para compensar pérdidas, identificando
el ejercicio del que proceden dichas reservas.

No aplica al 31 de diciembre de 2022 ni 2023.

11. Saldos y transacciones con partes vinculadas

(a) Saldos con partes vinculadas

El detalle de los saldos con partes vinculadas de los gjercicios 2024 y 2023 es el

siguiente:
Miles euros Miles euros
2024 2023

Deudor Acreedor Deudor  Acreedor
Ankasons Properties, S.L.U. 339 - 366 -
Torre Emperador Castellana, S.A.U. - 3.750 65 3.646
Global One Real Estate, S.A. - - - -
Megaworld Land Singapore Pte. Ltd - 125 - 125
Total 339 3.875 431 3.771

(b) Transacciones con partes vinculadas

El detalle de las transacciones con partes vinculadas de los ejercicios 2024 y 2023 es

el siguiente:
Miles euros Miles euros
2024 2023
Ingresos Costes Ingresos Costes
Ankasons Properties, S.L.U. 14 - 277 -
Torre Emperador Castellana, S.A.U. 32 105 646 -
Global One Real Estate, S.A. - 231 - 1.169
Total 45 336 923 1.169

Las transacciones con Global One Real Estate Spain, S.A. se corresponde con la
recepcion de servicios de alta direccion, contabilidad, marketing, comunicacién y
asesoria legal a la sociedad.
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Las transacciones con empresas del Grupo se han realizado a precios de mercado.

(c) Informacién relativa a Administradores y personal de alta Direccién de la Sociedad

La Sociedad no dispone de personal de Alta Direccion ya que dichas funciones se
realizan a través del contrato mencionado en el apartado (b) de esta nota con la
sociedad del Grupo Global One Real Estate Spain, S.A.

Durante el ejercicio 2024 y 2023, los Administradores no han percibido
remuneraciones, ni tienen saldos con la Sociedad, ni se han concedidos anticipos o
créditos, no se han asumido obligaciones por cuenta de ellos a titulo de garantia, ni
se han pagado primas de seguro de responsabilidad civil por dafios ocasionados por
actos u omisiones en el ejercicio del cargo. Asimismo, la Sociedad no tiene contraidas
obligaciones en materia de pensiones y de seguros de vida con respecto a antiguos o
actuales Administradores de la Sociedad.

A 31 de diciembre de 2024 y 2023 el Consejo de Administracion de Emperador
Properties SOCIMI, S.A., esta formado por 4 hombres y 1 mujer.

(d) Transacciones ajenas al trafico ordinario o en condiciones distintas de mercado
realizadas por los Administradores de la Sociedad

Durante el ejercicio 2024 y el 2023, la Sociedad no ha realizado con los
Administradores operaciones ajenas al trafico ordinario o en condiciones distintas a
las de mercado.

(e) Situaciones de conflicto de interés del Administrador Unico

Los Administradores de la Sociedad y las personas vinculadas a ellos, no han incurrido
en ninguna situacién de conflicto de interés que haya tenido que ser objeto de
comunicacion de acuerdo con lo dispuesto en el art. 229 del Texto Refundido de la
Ley de Sociedades de Capital.

Ingresos y Gastos

En los ejercicios 2024 y 2023 la Sociedad unicamente ha tenido ingresos correspondientes
a la refacturacion de los gastos de gestion a Ankasons Properties, S.L.U. y Torre Emperador
Castellana, S.A.U.

Los gastos en los que ha incurrido la Sociedad durante los ejercicios 2024 y 2023 se
corresponden principalmente con servicios exteriores (nota 11).

13. Otra informacion

a) Personal

La Sociedad no tiene personal empleado.
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b) Honorarios auditoria
Durante los ejercicios 2024 y 2023, los honorarios relativos a los servicios de auditoria

prestados por PwC Auditores S.L. y KPMG Auditores, S.L. respectivamente y ascendieron
a 8 miles de euros y 23 miles de euros respectivamente.

Los importes incluidos en el cuadro anterior incluyen la totalidad de los honorarios relativos
a los servicios realizados el ejercicio 2024 y 2024, con independencia del momento de su
facturacién.

No se ha recibido servicios distintos de auditoria.

14. Periodo medio de pago a proveedores

A continuacién, se detalla la informacién requerida por la Disposicién adicional tercera de la
Ley 15/2010, de 5 de julio (modificada a través de la Disposicion final segunda de la Ley
31/2014, de 3 de diciembre) preparada conforme a la Resolucién del ICAC de 29 de enero
de 2016, sobre la informacion a incorporar en la memoria de las cuentas anuales en relacién
con el periodo medio de pago a proveedores en operaciones comerciales.

Dias 2024 2023
Periodo medio de pago a
proveedores 109522 48,83
Ratio de operaciones pagadas 108,67 48,83
Ratio de operaciones pendientes de 46,22 i
pago

Miles de euros Miles de euros

Total pagos realizados 239 2.059
Total pagos pendientes 37 -

La informacién sobre las facturas pagadas en un periodo inferior al maximo establecido en
la normativa de morosidad es como sigue:

Miles de Numero de "
euros % facturas %
31 de diciembre de 2024 126 53% 33 55,93%
31 de diciembre de 2023 1.390 67% 40 50,63%

15. Informacién sobre medio ambiente

Al 31 de diciembre de 2024 y 2023 no existen activos de importancia dedicados a Ia
proteccion y mejora del medioambiente, ni se ha incurrido en gastos relevantes de esta
naturaleza durante el ejercicio.
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El Organo de Administracion de la Sociedad estima que no existen contingencias
significativas relacionadas con la proteccion y mejora del medio ambiente, no considerando
necesario registrar dotacién alguna a la provision de riesgos y gastos de caracter
medioambiental al 31 de diciembre de 2024 y 2023.

Durante los ejercicios anuales finalizados el 31 de diciembre de 2024 y 2023 no se han
recibido subvenciones de naturaleza medioambiental.

16. Hechos Posteriores

No se han producido hechos significativos con posterioridad al 31 de diciembre de 2024.

De conformidad con lo previsto en la normativa aplicable, el Consejo de Administracién
elabora el presente informe de gestién como ampliacién a lo indicado en la memoria de las
cuentas anuales individuales del ejercicio terminado a 31 de diciembre de 2024, en el que
se resumen las actuaciones mas relevantes de Emperador Properties SOCIMI, S.A. durante
el ejercicio 2024.
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Informe de gestion del ejercicio 2024

1. Evolucién de la estructura y operaciones societarias de la Sociedad

Emperador Properties SOCIMI, S.A. (en adelante la Sociedad) (anteriormente
denominada “Emperador Properties, S.A.U") se constituyd en Espafia el dia 16 de
octubre de 2019 como sociedad anénima.

Su actividad se basa en la gestion de su patrimonio inmobiliario, que consiste en el
alquiler de sus propiedades mediante contratos de arrendamiento o participacién en
sociedades de objetivos analogos, de conformidad con lo previsto en el régimen de
SOCIMI que le resulta de aplicacion.

Con fecha 3 de septiembre de 2021, el entonces Accionista Unico de la Sociedad
decidid el acogimiento de la misma al régimen fiscal especial de SOCIMI (Sociedad
Andnima Cotizada de Inversion Inmobiliaria), regulado por la Ley 11/2009, de 26 de
marzo y Ley 16/2012, de 27 de diciembre, de Sociedades Anénimas Cotizadas de
Inversion en el Mercado. Con fecha 29 de septiembre de 2021 se llevé a cabo la
presentacion ante la Agencia Estatal de la Administracién Tributaria de la solicitud para
la aplicacion del citado régimen con efectos 1 de enero de 2021.

Con fecha 19 de diciembre de 2022, Emperador Properties SOCIMI, S.A. paso a tener
sus acciones/titulos admitidos a cotizacién en el BME MTF EQUITY, en el segmento
BME GROWTH (anteriormente Mercado Alternativo Bursatil, segmento SOCIMIs -
MAB - SOCIMIs).

2. Evolucidn de los negocios de la Sociedad durante el ejercicio cerrado a 31 de
diciembre de 2024

El resultado del ejercicio de la Sociedad ha ascendido a un resultado negativo de 271
miles de euros a 31 de diciembre de 2024 (resultado negativo de 246 miles de euros
a 31 de diciembre de 2023).

El importe neto de la cifra de negocios corresponde a ingresos por refacturacién de
costes a empresas del grupo por importe de 45 miles de euros (923 miles de euros a
31 de diciembre de 2023).

Durante el ejercicio cerrado a 31 de diciembre de 2024, la Sociedad se ha dedicado a
la posesién de las sociedades participadas.

A 31 de diciembre de 2024, la Sociedad cuenta con 2 sociedades inmobiliarias
participadas al 100%.

La Sociedad no tiene riesgos significativos relacionados con su actividad,
especialmente en el ambito medioambiental y laboral.
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3. Politica de dividendos

Las SOCIMIs estan reguladas por el régimen fiscal especial establecido en la Ley
11/2009 de 26 de octubre, modificada por la Ley 16/2012 de 27 de diciembre por la
que se regulan las sociedades andénimas cotizadas de inversiéon en el mercado
inmobiliario. Dichas sociedades, estan obligadas a distribuir en forma de dividendos a
sus accionistas, una vez cumplidas las obligaciones mercantiles que correspondan, el
beneficio obtenido en el ejercicio, debiéndose acordar su distribucion dentro de los
seis meses posteriores a la conclusion de cada ejercicio en la forma establecida en el
articulo 6 de la Ley SOCIMIs.

El dividendo debera ser pagado dentro del mes siguiente a la fecha del acuerdo de
distribucion. Cuando la distribucién de dividendos se realice con cargo a reservas
procedentes de beneficios de un ejercicio en el que haya sido aplicado el régimen
fiscal especial, su distribucién se adoptara obligatoriamente con el acuerdo a que se
refiere el apartado anterior.

4. Periodo medio de pago a proveedores

El periodo medio de pago a proveedores es de 100,22 dias.

Con fecha 29 de septiembre de 202 se ha publicado en el Boletin Oficial del Estado la
nueva Ley 18/2022, de 28 de septiembre, de creacion y crecimiento de empresas. Esta
nueva norma establece nuevos requerimientos de transparencia vinculados al
aplazamiento de los pagos a proveedores, imponiendo a las sociedades mercantiles
cotizadas y a las no cotizadas que no presenten cuentas anuales abreviadas un
requisito adicional consistente en el desglose en la memoria de las cuentas anuales
de nueva informacién, en concreto del volumen monetario y nimero de facturas
pagadas en un periodo inferior al maximo establecido en la normativa de morosidad,
y el porcentaje que suponen sobre el nimero total de facturas y sobre el total
monetario de los pagos a sus proveedores.

Dias 2024 2023
Periodo medio de pago a proveedores 100,22 48,83
Ratio de operaciones pagadas 108,67 48,83
Ratio de operaciones pendientes de pago 46,22 -
Miles de euros Miles de euros
Total pagos realizados 239 2.059
Total pagos pendientes 37 -

En este sentido, el detalle del volumen monetario y el nimero de facturas pagadas en
un periodo inferior al maximo establecido para los ejercicios 2024 y 2023 es el
siguiente:
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Emperador Properties SOCIMI, S.A.

Memoria de las cuentas anuales correspondientes al gjercicio terminado el 31 de

diciembre de 2024
Miles de Numero de
euros % facturas %
31 de diciembre de 2024 126 53% 33 55,93%
31 de diciembre de 2023 1.390 67% 40 50,63%

En los ejercicios 2024 y 2023 los plazos medios de pago no se adaptan a los plazos
que marca la Ley 15/2010. Los casos en los que se ha producido un pago fuera del
plazo maximo legal responden, principalmente, a transacciones con partes vinculadas.

5.  Actuaciones empresariales con incidencia en el medioambiente

Dada la actividad a la que se dedica, la Sociedad no tienen responsabilidades, gastos,
activos, ni provisiones y contingencias de naturaleza medioambiental que pudieran ser
significativos en relacion con el patrimonio, la situacion financiera y los resultados de
la misma.

6. Operaciones sobre acciones propias

A 31 de diciembre de 2024 la Sociedad mantiene acciones propias por un valor de 135
miles de euros (135 miles de euros a 31 de diciembre de 2023). Durante el ejercicio
2023 la Sociedad ha llevado a cabo una operacién de compra de acciones propias por
valor de 10 miles de euros a precio de 4,20 euros la accion.

7. Gestion del riesgo financiero

Las politicas de gestion de riesgos son establecidas por la direccion, especialmente a
través de lo previsto en el Manual de Procedimientos Interno, habiendo sido aprobadas
por el érgano de administracion de la Sociedad. En base a estas politicas, el
departamento financiero ha establecido una serie de procedimientos y controles que
permiten identificar, medir y gestionar los riesgos derivados de la actividad con
instrumentos financieros, en caso de haberlos.

(i) Riesgo de tipo de cambio

El riesgo de tipo de cambio se produce por la posible pérdida causada por
variaciones en el valor razonable o en los futuros flujos de efectivo de los
instrumentos financieros debidas a fluctuaciones en los tipos de cambio.

La sociedad no estd expuesta a este tipo de riesgo dado que todas sus
transacciones se realizan en euros.
(i) Riesgo de precio

Debido a la ausencia de instrumentos financieros cotizados registrados en su
balance intermedio consolidado, la Sociedad no estd expuesta de forma
significativa al riesgo de precio de los titulos de capital.
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La Sociedad lleva a cabo una gestion prudente del riesgo de liquidez, fundada en el
mantenimiento de suficiente efectivo. La Sociedad presenta un fondo de maniobra positivo

Emperador Properties SOCIMI, S.A.

Memoria de las cuentas anuales correspondientes al ejercicio terminado el 31 de
diciembre de 2024

(i) Riesgo de crédito

El riesgo de crédito se produce por la posible pérdida causada por el
incumplimiento de las obligaciones contractuales de las contrapartes de la
Sociedad, es decir, por la posibilidad de no recuperar los activos financieros por
el importe contabilizado y en el plazo establecido. Dada la actividad de la
Sociedad y los saldos mantenidos al 31 de diciembre de 2024 y 2023 este riesgo

no es significativo.

(iv) Riesgo de liquidez

El riesgo de liquidez se produce por la posibilidad de que la Sociedad no pueda
disponer de fondos liquidos, o acceder a ellos, en la cuantia suficiente y al coste
adecuado, para hacer frente en todo momento a sus obligaciones de pago. El

objetivo de la Sociedad es mantener las disponibilidades liquidas necesarias.

por importe de 1.819 euros.

10.
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(v) Riesgo de tipo de interés

El riesgo de tipo de interés se produce por la posible pérdida causada por
variaciones en el valor razonable o en los futuros flujos de efectivo de un
instrumento financiero debidas a cambios en los tipos de interés de mercado.

La sociedad no mantiene deudas con terceros por lo que carece de exposicion

al riesgo de cambio en los tipos de interés.

Actividades realizadas en materia de investigacion y desarrollo

La Sociedad no ha llevado a cabo actividades en materia de investigacién y desarrollo

durante el ejercicio 2024.

Acontecimientos acaecidos después del cierre del ejercicio

El Consejo de Administracién de la Sociedad no ha detectado acontecimientos

significativos con posterioridad al cierre del ejercicio 2024.

Evolucién previsible de la Sociedad

Durante el ejercicio de 2025 la Sociedad espera aumentar el ratio de ocupacién de los
inmuebles en poder de sus sociedades participadas asi como la distribucién de

dividendos de las mismas.
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Emperador Properties SOCIMI, S.A.
Formulacion de las cuentas anuales correspondientes al ejercicio terminado el 31 de diciembre de
2024 y del Informe de Gestién del ejercicio 2024

El Consejo de Administracion de la Sociedad Emperador Properties SOCIMI, S.A., con
fecha 31 de marzo de 2025 y en cumplimiento de los requisitos establecidos en el
articulo 253.2 del Texto Refundido de la Ley de Sociedades de Capital y en el articulo
37 del Cdédigo de Comercio, proceden a formular las cuentas anuales
correspondientes al ejercicio terminado el 31 de diciembre de 2024 y del Informe de
Gestion del ejercicio 2024. Las cuentas anuales y el Informe de Gestién vienen
constituidas por los documentos anexos que preceden a este escrito.

El Consejo de Administracion

?‘w«—wﬁ/
L iy VAN

D. Andrew-Chong Buan-Lim (Presidenfg( D. Kevin Andrew Lim Tan (Vicepresidente)

v

=T .

D. Jorge Domecq Bohorquez (Secretario)  D. Katherine Lim Tan (Consejera )—@

B~Juan Cortés Vilardell (Vicesecretario)

Madrid 31 de Marzo de 2025
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EMPERADOR PROPERTIES

INFORME SOBRE LA ESTRUCTURA ORGANIZATIVA Y SISTEMA DE CONTROL
INTERNO DE EMPERADOR PROPERTIES SOCIMI, S.A.

1.- INTRODUCCION

EMPERADOR PROPERTIES SOCIMI, S.A. (la “Sociedad”) es una Sociedad Andnima
Cotizada de Inversion Inmobiliaria ("SOCIMI”) gestionada por un equipo con amplia
experiencia en el mercado inmobiliario patrimonial, cuya actividad principal consiste
en la adquisicion y promocién de bienes inmuebles de naturaleza urbana para su
arrendamiento. Su domicilio social estd situado en el Paseo de la Castellana, nUmero
259D, planta 28 Norte, Madrid, y figura inscrita en el Registro Mercantil de Madrid, al
Tomo 39.769, Folio 83, Seccidn 8, Hoja M-706670, Inscripcidon 1°.

De conformidad con el articulo 4.1 de sus Estatutos Sociales, la Sociedad tiene por
objeto social la realizacién de las siguientes actividades:

“a) La adquisicion y promocion de bienes inmuebles de naturaleza urbana para su
arrendamiento, incluyendo la actividad de rehabilitacién de edificaciones en los
términos establecidos en la Ley 37/1992, de 28 de diciembre, del Impuesto sobre el
Valor Anadido;

b) La tenencia de participaciones en el capital de ofras sociedades cofizadas de
inversion en el mercado inmobiliario (“SOCIMI”) o en el de otras entidades no
residentes en territorio espanol que tengan el mismo objeto social que aquellas y
que estén sometidas a un régimen similar al establecido para las SOCIMI en cuanto
a la politica obligatoria, legal o estatutaria, de distribucién de beneficios;

c) La tenencia de participaciones en el capital de ofras entidades, residenfes o no en
territorio espanol, que tengan como objeto social principal la adquisicion de bienes
inmuebles de naturaleza urbana para su arrendamiento y que estén sometidas al
mismo réegimen establecido para las SOCIMI en cuanto a la politica obligatoria, legal
o estatutaria, de distribucion de beneficios y cumplan los requisitos de inversion
exigidos para estas sociedades; y

d) La tenencia de acciones o participaciones de Instituciones de Inversion Colectiva
Inmobiliaria reguladas en la Ley 35/2003, de 4 de noviembre, de Instituciones de
Inversion Colectiva, o la norma que la sustituya en el futuro”.

El apartado 2 del mismo articulo indica que “la Sociedad también podrd desarrollar
otras actividades accesorias, entendiéndose como tales aquellas cuyas rentas
representen, en su conjunto, menos del veinte por ciento (20%) de las rentas de la
Sociedad en cada periodo impositivo, o aquellas que puedan considerarse
accesorias de acuerdo con la ley aplicable en cada momento”.

El apartado 3, por su parte, establece que “las actividades que componen el objeto
social podrdn ser desarrolladas por la Sociedad total o parcialmente, de modo
indirecto, mediante la titularidad de acciones o de participaciones en sociedades
con objeto idéntico o andlogo”.

Por Ultimo, de conformidad con el apartado 4, “quedan excluidas aquellas
actividades cuyo ejercicio exija requisitos especiales que no cumpla la Sociedad. Si
fuera necesario algun titulo profesional, autorizacidn o inscripcion en registro
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especiales, deberdn ejercerse por quien ostente dicho titulo, o bien no podrd iniciarse
hasta que se hayan cumplido los requisitos necesarios”.

2.- DEFINICION DE LA ESTRUCTURA ORGANIZATIVA Y DEL ENTORNO DE
CONTROL

Junta General de Accionistas de la Sociedad

La Junta General de Accionistas es el érgano soberano de la Sociedad que representa
a la totalidad de los accionistas. Le corresponde adoptar los acuerdos sobre Ias
materias previstas en la legislacion aplicable. El funcionamiento interno de la Junta,
sus funciones y competencias se encuentran regulados en los Estatutos Sociales.

Consejo de Administraciéon de la Sociedad

La Sociedad estd administrada y regida por un Consejo de Administraciéon cuya
principal responsabilidad es la gestion, representacion y administracion de los
negocios de la Sociedad de acuerdo con la legalidad vigente, lo establecido en los
Estatutos y en el Reglamento Intferno de Conducta aprobado.

Entre las principales responsabilidades del Consejo de Administracion se encuentran

las siguientes: (i) la determinacion de las politicas y estrategias generales de la
Sociedad; (i) la aprobacién y supervision de las politicas de control de riesgos y
gobierno interno; (iii) la supervisiéon, control y evaluacion periddica de la eficacia del

sistema de gobierno corporativo, asi como la adopcién de las medidas adecuadas
para solventar, en su caso, sus deficiencias; (iv) la garantia de integridad de los
sistemas de informacion contable y financiera, incluidos el control financiero vy
operativo y el cumplimiento de la legislacién aplicable; y (v) la supervisidon del efectivo
funcionamiento de las facultades delegadas en determinados miembros del Consejo
de Administracioén, asi como del equipo directivo.

Los nombres de los consejeros delegados de la sociedad y los miembros de las
comisiones son los siguientes:

=  Miembros del Consejo de Administracion: (i) D. Andrew Tan (Presidente); (ii) D.
Kevin Tan (Vicepresidente); (iii) D. Juan Cortés Vilardell (Consejero Delegado
Mancomunado); (iv) D. Jorge Domecq Bohdérquez (Consejero Delegado
Mancomunado) vy (v) Dna. Katherine Tan.

=  Miembros del Comité de Direccion: (i) D. Juan Cortés Vilardell (Consejero
Delegado Mancomunado); (i) D. Jorge Domecqg Bohdérquez (Consejero
Delegado Mancomunado); (i) D. Eduardo Corral Pazos de Provens; (iv) D.

Alberto Obispo y (v) D. Alvaro Jiménez Ferndndez Bugaillal.
Areas operativas

La actividad operativa de la Sociedad se fundamenta en la gestion de la cartera de
inmuebles, la evaluacién y la ejecucion de oportunidades de inversion o desinversion
y la reforma de inmuebles para su adaptacion a los objetivos estratégicos de la
Sociedad.

La actividad operativa es responsabilidad del equipo gestor de la Sociedad, integrado
por profesionales con amplia experiencia en el sector inmobiliario.
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La sociedad cuenta con dos consejeros delegados mancomunados, uno de
Operaciones y ofro de Inversiones, a los que reportan un Director de Inversiones y un
Director de Asset Management.

Areas de soporte

Las dreas financiera, de reporting y control y de administracién son las dreas de
soporte. El drea financiera lleva a cabo actividades relacionadas con la contabilidad, la
gestion de la tesoreria, la presentaciéon de los impuestos de la Sociedad y la
preparacion de las Cuentas Anuales, individuales y consolidadas, y la informacion
financiera semestral. Este drea gestiona, asimismo, el asesoramiento fiscal, apoyado
por equipos externos de reconocido prestigio.

El drea de reporting y control estd a cargo de la elaboracién y seguimiento de la
informacién de gestién de la Sociedad. A su vez lleva a cabo labores de andlisis y
obtencién de financiacion para la cartera inmobiliaria y las futuras inversiones, asi
como para su financiacién corporativa.

La Sociedad cuenta con un Director financiero que es el encargado de estas dreas y
qgue reporta al Consejero Delegado de Operaciones.

Los servicios de asesoria legal se llevan a cabo por una abogada interna que se ocupa
de todos los aspectos corporatfivos y de negocio de la Sociedad y sus sociedades
vinculadas, reportando al Consejero Delegado de Operaciones.

El Comité de Direccién de la Sociedad procederd a identificar y evaluar todas aquellas
cuestiones relacionadas con la cotizacién de la Sociedad en BME Growth, analizando
y publicando tanto las Comunicaciones de Informacién Privilegiada (“CIP"), como las
Comunicaciones de Otra Informacion Relevante (“COIR").

La Sociedad cuenta con dos gerente encargados de las dreas de Recursos Humanos,
y de Auditoria Interna, respectivamente, reportando al Consejero Delegado de
Operaciones.

3.- MODELO DE CONTROL INTERNO

El modelo de Control Interno definido por la Sociedad se estructura de la siguiente
manera:

De un lado, la idenfificacion de: (i) las diferentes dreas y negocios de la organizacion;
(i) los procesos clave vy (iii) los riesgos de cada proceso o actividad. De ofro, la
evaluacion de los riesgos significativos y el establecimiento de medidas de control y
seguimiento en el cumplimiento de los confroles.

La Sociedad tiene como drea principal de negocio la inversion, arrendamiento y
posterior rotacion de inmuebles de oficinas. Los procesos clave que el equipo gestor
de la Sociedad ha identificado son: (i) la inversion y venta de inmuebles; (i) la gestion
y operacion de los activos inmobiliarios; (iii) la financiacién de los activos inmobiliarios
y (iv) el cumplimiento normativo legal y tributario.

A continuacion se describen los principales riesgos identificados por el Consejo de
Administraciéon y el Comité de Direccidn asociados a los aspectos anteriores:
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= Riesgos regulatorios y politicos: riesgos derivados de cambios normativos e
incertidumbre politica que puedan incidir en la disponibilidad de recursos
financieros, asi como en la valoracion de la cartera y las acciones de la
Sociedad.

= Riesgos asociados al sector inmobiliario: ciclicidad del sector, inversion
inmobiliaria o competencias que afecten al crecimiento esperado de la
Sociedad.

= Riesgos asociados a la situacidn macroecondémica: los entornos de
crecimiento débil del PIB (o recesidn) y las altas tasas de inflacion y desempleo
pueden afectar a la demanda de oficinas.

= Riesgos fiscales: modificaciones en la legislacion aplicable y aplicacién del
régimen fiscal especial SOCIMI.

= Riesgos financieros (liquidez, crédito y tipos de interés): por ejemplo, riesgos
relacionados con el nivel de endeudamiento, la disponibilidad de recursos de
financiacion en tiempo para llevar a cabo el plan estratégico, la evoluciéon de
los tipos de interés o la eventual falta de liquidez para el cumplimiento de la
politica de distribucién de dividendos y la atencidon al servicio de la deuda.

= Riesgos del modelo de negocio: el modelo de negocio estd basado en la
puesta en valor y reposicionamiento de los inmuebles adquiridos mediante la
generacion de renfas de mercado acordes con su reposicionamiento. Las
expectativas futuras de generaciéon de rentas en las que se basa el andilisis de
cada adquisicidn podrian no materializarse en el futuro.

Los riesgos significativos son analizados, confrolados y seguidos, dependiendo de su
naturaleza, por distintos érganos de gestion de la Sociedad:

Las inversiones y desinversiones de inmuebles, junto con los riesgos financieros, de
negocio y de incumplimiento asociados a las mismas, son analizadas en el Comité de
Inversiones, el encargado de, en su caso, proponer al Consejo de Administracion
llevarlas a cabo. Este, dependiendo de si la adquisicién o venta se corresponde con un
activo esencial (aquel cuyo valor supere el 25% del valor de los activos del Ultimo
balance cerrado), aprueba o propone a la Junta General de Accionistas la operacion
para su aprobacion.

La gestion y operaciéon de los activos inmobiliarios, la financiacién corporativa y el
cumplimiento de normativa, asi como los riesgos financieros, de operaciones y de
incumplimiento se supervisan en el Comité Ejecutivo. EI Comité aprueba Ila
estrategia de gestién de cada inmueble y supervisa su ejecucion. Adicionalmente el
Comité revisa, con una periodicidad minima mensual, los estados financieros de cada
unidad de negocio, los estados financieros individuales y consolidados de la Sociedad,
asi como la prevision de los mismos y de la posicion financiera del grupo a 12 meses,
analizando las desviaciones presupuestarias y acordando la adopcién de medidas
correctoras en su caso. El Comité lleva a cabo, asimismo, un seguimiento del
cumplimiento de la normativa mercantil y fiscal aplicables, especialmente en lo que
respecta alaregulacion de la SOCIMI.

El Comité Ejecutivo propone al Consejo de Administracion, entre otras, ampliaciones
y reducciones de capital, suscripcion de pasivos financieros, distribucion de
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dividendos, asi como la aprobacién de las cuentas anuales y los estados financieros
infermedios y de los presupuestos de la Sociedad. Dichas propuestas son aprobadas
directamente por el Consejo de Administracion o, en su caso, son sometidas a
aprobacion de la Junta General de Accionistas de acuerdo con establecido por la
legislacion mercantil vigente y los Estatutos de la Sociedad. El Comité Ejecutivo estd
compuesto por los dos Consejeros Delegados mancomunados. El Comité Ejecutivo se
relne con periodicidad minima mensual.

4.- COMUNICACIONES AL MERCADO
4.1 Preparacion de la informacién financiera

El departamento financiero realiza la elaboracion de la informacién financiera, de
acuerdo con el marco normativo de informacién financiera que le resulte de
aplicacion y que se tendrd en cuenta en el proceso de revisidn y aprobacién de dicha
informacién para su remisién al mercado. La informacion financiera es supervisada
por la Comisidon de Auditoria con cardcter previo a su aprobaciéon por el Consejo de
Administracion

4.2 Comunicacion al mercado

El Consejo de Administracion es el responsable final de la publicaciéon de las CIP y las
COIR que, de acuerdo con la Circular 3/2020, de 30 de julio, sobre informacioén a
suministrar por empresas incorporadas a negociacion en el sesgmento BME Growth
de BME Equity (tal y como ésta haya sido modificada por la Circular 2/2022) o la
normativa que en su caso resulte de aplicacién, deban hacerse.

El permanente contacto con los miembros del Consejo de Administracion, asi como
con el Asesor Registrado, permite que la informacion publicada en la pdgina web
corporativa, las presentaciones corporativas o financieras, las declaraciones realizadas
y el resto de informacién emitida al Mercado sea consistente y se cumpla con los
estdndares requeridos por la normativa de BME Growth.

Para cumplir con las obligaciones de comunicacién exigidas por BME Growth, se ha
establecido el siguiente procedimiento interno:

* |dentificacién por parte de la Sociedad de un acontecimiento que pueda ser
considerado como CIP o COIR.

= Envio de la documentacién relativa al referido acontecimiento al Asesor
Registrado para su andlisis y evaluacion.

= Redaccién de las CIP o COIR por parte de la Sociedad, bajo la supervisién del
Asesor Registrado.

= Revision, por parte del Consejo de Administracion, de las CIP o COIR
consensuadas entre la Sociedad y el Asesor Registrado.

= Carga de las CIP o COIR acordadas enfre las partes mencionadas
anteriormente en la pdgina web de BME Growth, por parte de la Sociedad.
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= Visto bueno de las CIP o COIR por parte del Asesor Registrado antes del
comienzo de la subasta de apertura o después de la subasta de cierre.

= Confirmacién por parte del Asesor Registrado de la publicacién de las CIP o
COIR.

» Carga de las mencionadas CIP o COIR en la web de la Sociedad por parte de la
misma.

De cara al cumplimiento con las obligaciones como empresa incorporada a
negociacion en BME Growth, la Sociedad dispone de una estructura y un sistema que
le permiten llevar un adecuado control de la informacidon financiera asi como de su
comunicacion.

5.- ASESORES EXTERNOS Y EXPERTOS INDEPENDIENTES

La Sociedad cuenta con asesores expertos para la elaboraciéon y revision de la
informacioén financiera. Entre otros:

= Auditor de cuentas externo (para la auditoria de Cuentas Anuales y la revision
limitada de informacién intermedia): KPMG Auditores, S.L.

= Asesores legales: asesoramiento especializado de expertos independientes en
materia fiscal, laboral, mercantil, e inmobiliaria, tanto para llevar a cabo la
gestion corporativa y de la cartera actual de inmuebles, como para las
operaciones de adquisicion y venta de inmuebles.

= Expertos en valoraciones inmobiliarias: la cartera inmobiliaria de la Sociedad
es valorada con periodicidad anual por expertos independientes bajo criterios
RICS (Royal Institution of Chartered Surveyors) con el objefivo de que las
cuentas anuales reflejen la imagen fiel de los estados y situacion financiera de
la Sociedad, de acuerdo con las Normas Internacionales de Informacion
Financiera (NIIF).

= Asesor Registrado BME Growth: la sociedad cuenta con un Asesor Registrado
para el cumplimiento de la normativa de BME Growth.
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